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Cadre reglementaire

La commune de Saint-Rémy-de-Provence a élaboré un premier PLU approuvé en décembre 2018.

Il a évolué par une premiére procédure de Modification, approuvée en décembre 2019.

En 2023, lacommune a souhaité engager une nouvelle procédure d’évolution du PLU destinée a :

- Accompagner la dynamique économique des activités du territoire dans les zones d’activités économiques
de la Gare et de la Massane.

- Réduire une protection édictée en raison des risques, liée au ruissellement pluvial au sein de la zone de la
Massane.

L'article L.153-34 du code de 'urbanisme, mentionne que le Plan Local d'Urbanisme (PLU) fait I'objet d'une

procédure de révision dite « allégée » (en distinction de la révision générale), lorsqu’une commune envisage :

¢ De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

¢ De réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels ;

¢ De créer des OAP valant création de ZAC;

¢ Une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Dans tous les cas, les modifications envisagées ne doivent pas porter atteinte aux orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Les évolutions souhaitées impliquant la réduction d’espaces agricoles et la réduction d’'une protection édictée
en raison des risques, la révision allégée s’avere donc I'outil adapté.

La révision allégée n°2 a été prescrite lors du conseil municipal du 28 mars 2023.
La délibération prise (n° 2023-53) mentionnait également les modalités de concertation de la population,
imposées par I'article L103-2 du Code de I’'Urbanisme :

s De décider conformément & 1"article L.103-3 du Code de I'Urbanisme
de metire en ceuvre une concerlation selon les modalités suivantes :

o Mise a disposition du public d’un registre de concertation dés
la prescription de la procédure,

o Mise 4 disposition des documents de travail sur le site internet
de la Commune,

o Organisation d une réunion publique,

o Présentation des évolutions du PLU sous la forme d’un article
dans la revue municipale,
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Déroulement de la concertation

La Commune a procédé de la maniere suivante :

& Site internet de la ville (annexe 1) : mise a disposition des documents de travail relatifs a la révision
allégée ;

& Journal Municipal : rédaction d’un article dans le journal municipal n° 83 du mois de décembre 2024
(annexe 2). Ce support de communication est diffusé dans les boites a lettres de tous les foyers saint-
rémois ;

% Annonce de la réunion publique du 5 décembre 2024 dans I'agenda en ligne du site internet de la
ville (annexe 3) ;

% Réunion publique (synthése et support de présentation en annexe 4) : organisée le jeudi 5 décembre
2024 a 18h30 a la salle Henri-Rolland ;

% Registre de concertation du public : a disposition du public au service Développement et aménagement
de 'espace urbain. Aucune observation n’a été émise

Conclusion

La concertation a permis de rencontrer les habitants de la commune, connaitre leurs attentes mais aussi leurs
préoccupations et préconisations (notamment lors des réunions publiques).

Elle a également donné la possibilité d’expliquer les lois qui encadrent le PLU et de débattre sur le projet global.

Conformément aux articles L.103-2, L.103-3, L.103-4 et L103-6 du Code de "'urbanisme, la concertation a été
menée pendant toute la durée d’élaboration de la procédure de révision, depuis la délibération de prescription
jusqu’a celle qui arrétera le projet et ou sera également soumis le présent bilan.

Les moyens de concertation et d’'information déclinés ont permis d’informer le public et ont garanti la
transparence de la démarche.
Il convient d’arréter le bilan de la concertation, préalablement a I’arrét du projet de révision allégée du PLU.

Annexes

= Annexe 1: capture d’écran du site internet de la ville de Saint-Rémy-de-Provence, ou figurent les
documents de travail consultables ;

= Annexe 2 : article du journal municipal n° 83 rappelant la possibilité de consulter les documents en
ligne, et annoncant la réunion publique du 5 décembre 2024 ;

= Annexe 3 : capture d’écran de I'agenda en ligne sur le site de la ville, qui informe de la réunion publique ;

= Annexe 4 : synthése de la réunion publique du 5 décembre 2024 et support de présentation projeté
(annexe 4.1)
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Annexe 1 : capture d’écran du site internet de la ville de Saint-Rémy-de-Provence, ou figurent les
documents de travail consultables.
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La commune de Saint-Rémy-de-Provence a élaboré un premier PLU approuveé en décembre
2018. Il a évolué par une premiére procédure de Modification, approuvée en décembre 2019
Aujourdhui, un sujet particulier du PLU améne la commune a engager une procédure de

Révision allégée du PLU par une délibération du conseil municipal en date du 28 mars 2023
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Elus, agents et usagers lors de I'étude
mobilité qui s'est achevée en 2023

Annexe 2 : extrait du journal municipal de décembre 2024

Comme annoncé dans Le Journal de Saint-Rémy n°82, la ville va créer début 2025 une bande cyclable uni-
directionnelle sur le tour de ville. Pour présenter en détail le projet a la population, une réunion publique
est programmeée le mercredi 18 décembre a 18h, salle de la Gare (place du Général-de-Gaulle).

'association saint-rémoise Rémyfacila-
vélo, a linitiative de ce projet proposé
au 2° budget participatif, co-animera
cette réunion aux cétés de la municipa-
lité, soucieuse de développer la mobilité
durable. Cette association promeut I'uti-
lisation du vélo dans ses déplacements
urbains quotidiens pour libérer les villes
des impacts de la voiture, ce qui passe
notamment par des aménagements pour
mieux partager la voie publique et sécu-
riser la pratique du vélo.

Bail réel solidaire :

« De la méme fagon qu’on ne justifie pas
la construction d'un pont en comptant
le nombre de personnes qui traversent
la riviere a la nage, on ne justifie pas
un aménagement cyclable au nombre
de personnes qui circulent déja a vélo »,
explique Juliette Dorise, conseillere mu-
nicipale déléguée a la mobilité. « Cest
en facilitant et en sécurisant la pratique
du vélo qu'on permettra a la popula-
tion de franchir le pas et de reporter ses
déplacements quotidiens de la voiture au

vélo. Réduction de la pollution, écono-
mies de carburant, moins de bouchons et
de difficultés pour se garer... on a tous a
y gagner ! »

LUaménagement prévoit notamment une
voie cyclable unidirectionnelle & contre-
sens de la circulation des véhicules moto-
risés, un abaissement de la vitesse a 30
km/h, ainsi que des places de stationne-
ment orientées en épi.

vous le di 18 dé b
savoir plus.

pour en

es candidatures sont ouvertes

Comme la municipalité I'a souhaité, 32 logements sont en cours de commercialisation au quartier La Roche
(av. Goislard-de-Monsabert) dans le cadre du dispositif innovant d’accession sociale a la propriété « bail

réel solidaire » (BRS).

Ce projet immobilier, porté par le promoteur coopératif Procivis Provence en partenariat avec la ville, comporte 32 habitations,
réparties en 18 appartements du 2 au 4 piéces avec terrasse et 14 villas de 4 ou 5 piéces avec jardin.

Un programme pour les ménages
aux revenus modestes

Le principe du BRS est la dissociation du
foncier et du bati : le bénéficiaire nest
propriétaire que du bati (le logement).
La parcelle sur laquelle est construite le
bien reste la propriété d'un organisme

foncier solidaire et n’entre donc pas dans
le colit d'acquisition. « Ce type de mon-
tage permet aux ménages non éligibles
au logement social, et n‘ayant pas non
plus les moyens d'acheter au prix actuel
du foncier, d’accéder a la propriété pour
30% moins cher en moyenne », résume
Yves Faverjon, premier adjoint au maire.

« Le BRS est une des réponses apportées
par la municipalité a la difficile problé-
matique de se loger a un prix abordable
a Saint-Rémy. »

Les per 3 ges sont i a contac-
ter le conseiller commercial au 06 03 98 23 38.

Urbanisme : information réglementaire

Par délibération du conseil municipal du
28 mars 2023, la ville a prescrit 3 proce-
dures d'évolution du PLU : 2 révisions al-
légées et 1 modification. Conformément
au code de l'urbanisme, ces procédures
impliquent une concertation du public.

A ce titre, il est rappelé que :

* Les documents de travail sont consul-
tables sur le site de la ville :

mairie-saintremydeprovence.com/mairie-
citoyennete/democratie-participative/
concertations-en-cours/

* Un registre de concertation du public est
disponible en mairie au service Développe-
ment et Aménagement de I'Espace Urbain.
* Une réunion publique de présentation
est programmée le jeudi 5 décembre
2024 a 18h30 en salle Henri-Rolland.
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Annexe 3 : capture d’écran de I'agenda en ligne sur le site de la ville, qui informe de la réunion
publique
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Annexe 4 : Synthese de la réunion publique

REUNION PUBLIQUE DU JEUDI 5 DECEMBRE 2024
LES PROCEDURES D’EVOLUTION DU PLU

Synthése rédigée par Marion Leguevaque, responsable du service Développement et aménagement de I'espace
urbain.

Réunion animée par Mme ROULAND, représentant I'’Agence d’Urbanisme du Pays d’Aix, mandatée pour

accompagner la ville dans les différentes procédures d’évolution du PLU.
Une cinquantaine de personnes est présente dans la salle.

La réunion est introduite par M. Hervé CHERUBINI, Maire de Saint-Rémy-de-Provence.
Mme ROULAND poursuit en présentant respectivement les 3 procédures d’évolution du PLU en cours :
% larévision allégée n°1,
% larévision allégée n°2 et
% la modification n°2.
Dans le méme temps, un document est projeté sur grand écran (cf. annexe 4.1 : Support de présentation)

Les interventions du public durant cette présentation :

& Révision allégée n°1 : elles concernent essentiellement le fait que le permis de construire du domaine

de Metifiot fait actuellement I'objet d’un contentieux au tribunal administratif. Un représentant de la
Ligue de Défense des Alpilles retrace la chronologie des événements. Un autre s’interroge sur la
compatibilité entre la procédure de révision allégée et la procédure en cours au tribunal administratif.
Le propriétaire du domaine concerné prend également la parole pour défendre sa situation.

% Modification n°2 — STECAL : les 3 interventions évoquent le fait que cette modification va, entre autres,

permettre de régulariser certains dossiers en infraction. Selon eux, cette méthode incite a la dérive.
Sur la différence entre le nombre de STECAL initial et le nombre de STECAL présenté, il est précisé que

certains ont d{ étre retirés suite a I'avis défavorable rendu par la COPENAF

La réunion s’acheve autour de 20h30.
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Annexe 4.1 : Support de présentation de la réunion publique du 5 décembre 2024

Plan Local d'Urbanisme
Saint Rémy de Provence

Procédures d’évolution du PLU en cours

Réunion publique 5 décembre 2024
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Sommaire

3 procédures d’évolution du PLU en cours de réalisation :

« Modification n°2
« Revision allégée n°1

* Revision allégée n°2
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Modification n°
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.~ Motifs de la Modification n°2

* Ouverture a l'urbanisation d’'une zone économique 2AUe - ZAE de la Massane

Modification

Actuellement
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Massane 3
Tranche n°1

CHIFFRES - CLES : OAP Massane
SUPERFICIE DU SITE: 11,2 ha

. Massane 3 (Tranche n°1) : 3,3 ha
Massane 3 (Tranche n°2) : 4,7 ha
Massane 4:3,2 ha
> Destination : Economique

PERIMETRE ET LIMITES
== mmm  Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI
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. CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
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Motifs de la Modification n°2

* Ouverture a l'urbanisation d’'une zone économique 2AUh — Les Cédres Il

Actuellement Modification
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Motifs de la Modification n°2

* Evolutions sur la zone des Cedres |

o Rectification du périmetre de la zone 1AUha : ajustement du périméetre pour éviter une piscine
existante

o Modification de I'objet de I'emplacement réservé n°26 => une voie d’acces aux Cedres par des modes
de cheminement doux

AMaccuse de reception - Ministére de I"'interieur
IO‘l S-211301007 20250401 -DEL-Z2025-48-1) EI
MAMaccuse certifiie executoire

|Récepti0r1 Par le prefet - O7F/ 042025






.~ Motifs de la Modification n°2

* Modification du zonage pour permettre la création de logements : camping GCU

Actuellement Modification

Reclassement en zone UDa

Création d’un secteur de mixité
sociale :

75% dédiés a de I'accession
maitrisée

25% dédiés a des logements locatifs
sociaux

Volonté communale de créer des

logements par |'utilisation d’un bail

réel solidaire

» Nouveau modeéle d’accession
social a la propriété
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.~ Motifs de la Modification n°2

* Modification du zonage pour permettre la création de logements : ancienne coopérative fruitiere

Actuellement Modification

Reclassement en zone
urbaine UB

rieur
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.~ Motifs de la Modification n°2

* Création de Secteur de taille et de capacité d’accueil limités — STECAL

o Extension de l’entreprise Terrea
(conditionnement de produits agricoles)
- extension sur site pour le

développement de I'activité






.~ Motifs de la Modification n°2

Création de Secteur de taille et de capacité d’accueil limités — STECAL

o Changement de destination de la bastide
Chalamon / extension limitée
- destination hoétellerie et restauration

- extension limitée en continuité ¥, 2 e 4 :
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Motifs de la Modification n°2

* Création de Secteur de taille et de capacité d’accueil limités — STECAL

o Extension de I’entreprise Alpack
- extension sur site pour le
développement de I'activité

. Monplaisir,Provence
1 # Fermeé tempo






.~ Motifs de la Modification n°2

Création de Secteur de taille et de capacité d’accueil limités — STECAL

o Extension de I’hotel Mas Valentine
- extension limitée en continuité . ..,“_‘ .

des batiments existants Hotel Mag;\/@lentm >
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Motifs de la Modification n°2

* Modifications du reglement
o Simplification/clarification de I'écriture de certaines regles
& Réglement en zone aléas inondation,
U Régle de hauteur,
U Régles de construction en ZAE UE,
U Réglement en zone agricole et naturelle,
U Identification de batiments pouvant changer de destination,
U Régles sur les clétures et les murs,
U Couleur de piscine,
& Toitures mono-pentes pour les annexes,
o Ajout/Modification d’emplacements réservés : extension de la déchetterie intercommunale, ER26
o Correction de coquilles (stationnement)
O ..
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Le calendrier prévisionnel

2025 Délibération présentant le bilan de la concertation

Notification du projet a I’Etat et aux personnes publiques associées

Prise en compte des observations et finalisation du projet

Enquéte publique => 1 mois
& Désignation du commissaire enquéteur
% Enquéte publique

& Rapport du commissaire enquéteur => rectifications du projet si nécessaire

1S 2025 | Délibération approuvant la modification => caractéere exécutoire
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~ Motif de la Révision allégée n°1

Réduction d’une protection édictée en raison de la qualité des paysages et des milieux
naturels dans le respect des orientations du PADD :

* Evolution de la traduction de la Directive Paysagere des Alpilles sur un secteur circonscrit autour
du chemin communal des Carrieres
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~ Motif de la Révision allégée n°1

Réduction d’une protection édictée en raison de la qualité des paysages et des milieux
naturels dans le respect des orientations du PADD :

* Evolution de la traduction de la Directive Paysagere des Alpilles sur un secteur circonscrit autour
du chemin communal des Carrieres

Emplacement réel du chemin communal des Carrieres

Extrait de la DPA
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Motif de la Révision allégée n°1

Evolution du zonage du PLU

Actuellement Modification
=

=
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Motif de la Révision allégée n°

Photos issues de la carte du POS — 8™ modification
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Le calendrier prévisionnel

2025 Délibération présentant le bilan de la concertation et arrétant le projet de
révision allégée

Notification du projet a I’Etat et aux personnes publiques associées + réunion
d’examen conjoint

Prise en compte des observations et finalisation du projet

Enquéte publique => 1 mois
& Désignation du commissaire enquéteur
& Enquéte publique

U Rapport du commissaire enquéteur => rectifications du projet si nécessaire

1S 2025 Délibération approuvant la révision allégée => caractere exécutoire
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Motif de la Révision allégée n°2

Permettre I'adaptation du PLU pour favoriser la dynamique économique dans le respect des
orientations du PADD :

e Réduction d’'un espace agricole dans le secteur de la ZAE de la Gare
* Réduction d’un espace agricole dans le secteur de la ZAE de la Massane

* Réduction d’une protection édictée en raison des risques, lié au ruissellement pluvial au sein de la
zone de la Massane
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~ Motif de la Révision allégée n°2

e Secteur ZAE de la Gare

Actuellement
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~ Motif de la Révision allégée n°2

e Secteur ZAE de la Massane

Actuellement

Modification
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Motif de la Révision allégée n°2

e Secteur ZAE de la Massane — réduction ruissellement

Réalisation de travaux permettant la réduction du risque de ruissellement pluvial

Secteur concerné:
Zone 1AUEDb
ouverte a
I"urbanisation a
vocation
économique






Le calendrier prévisionnel

2025 Délibération présentant le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision
allégée

Notification du projet a I’Etat et aux personnes publiques associées + réunion
d’examen conjoint

Prise en compte des observations et finalisation du projet

Enquéte publique => 1 mois
U Désignation du commissaire enquéteur
% Enquéte publique

U Rapport du commissaire enquéteur => rectifications du projet si nécessaire

1S 2025 Délibération approuvant la révision allégée => caractere exécutoire
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\ AGENCE D'URBANISME
PAYS D'AIX-DURANCE

AUPA - Agence d’urbanisme Pays d’Aix - Durance
Le Mansard Bat C 4e étage, Place Martin Luther King
Avenue du 8 mai 1945 - 13090 Aix-en-Provence

Tél. 04 42 2312 17

Email : aupa@aupa.fr

www aupa.fr
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