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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PraN LocAL p"URBANISME

- comporter un échéancier prévisionnel de [l'ouverture a

PORTEE ET CONTENU DES ORIENTATIONS 'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des

DZ MENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION equipements correspondants ;

- porter_sur, des quartlers ou des teecs a mettre en valeur,
+1T Uw OUDI OBUEUDOOUW Ez EO6 OET Idm)oCDeruaieQOUuJ x OU

xUBEPUPOOUWOBUEOOWawOZzOUT EOPUEUDPOOW UUEEDoﬁe%‘b?teE’ reﬁ%‘é‘??”r%f’”az@?ﬁ 'BOEUPOOBI 00T WET w
certains secteurs de la commune. - prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
Regles generales: - adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de
21 600w Oz £ U WEEE "WOHED) huk Bl w Oz 4 Eokh@end o Ow O w /3 gegserte, ou sapplique le plafonnement a proximité des
rapport de présentation, un projet d'aménagemeinde développement durables, transports prévu aux articles
des orientations d'aménagement et de programmation (OAP), un réglement

et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs S .
documents graphiques. Opposabilité au tiers

EzZEOB6 OET T O1 OUwi Uw EdcamprénfehtUdn @dbérdnée el le  toute personne publique ou privée de tous travaux, constructzonenagements,
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant suplantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations
l'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacensents classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au
réglement et a ses documents graphiques.
21 000w Oz EUTPdEIOCode +d6 Uy WKWBEODPUOI Ow Ol Uw OUPI OUEUDOOU W
d'aménagement et de programmation peuvent notamment : Ces travaux ou opérations sont, antre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec
les orientations d'aménagement et de programmation

-« définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur _ _
l'environnement, notamment les continuités écologiques, les En ce sens, les travaux et ope[atllloszAregll‘ses dans les secteurs concernés ne
! ) ) ! x] UYI OUw=+0U1 wEOOUUEDPUI UWEURWOUDI BUEUDOOL
paysages, les entrées de villes et le rpairie, lutter contre bien coO OUPEUT UwawoOl U0woOPUl wi OwT UYUI Owawodpod
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le cause.

développement de la commune ;
+Ew EOOXxEUPEDPOPUG w UzEXXUoEDI UEw OOUUwW El u

- favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de EzZ EUUOUDPUEUDOOwWEZ UUEEODUOI 6
réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation unpourcentage de ces opérations est destiné a la
réalisation de commerces ;
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

Articulation avec le réglement écrit et graphique

Les orientations par secteur sont complémentaires des dispositions

EzUUEEODPUOI wge OO0l OUI UWwEEOUWOI wuosT O Ol OUwe EUPUwI Owl UExT P@UI &
"1 001 WEOOx 0501 OUEUDUS WUz RxUDOI wsl EOT O O0wxEUwWOl UUwxOU061 wUSEDXxUOBUI 6wsOuw
1TTTT 00wl UwOxsUEUDPOOUWEZEOGOET T Ol OUwl UwET wEOOUUUUEUPOOWUT UOO0wWwPOUULUUDPUT Uwi Ow
termes de compatibilité avec les orientations par secteur, et en termes de
conformité avec les dispositions réglementaires.
7
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ORIENTATIONS D ZAMENAGEMENT ET DE PR OGRAMMATION
SECTORIELLES
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LES ORIENTATIONS D 7 MENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DE LA C OMMUNE DE
SAINT -REMY-DE-PROVENCE

Dans le cadre des obgctifs définis par le PADD,
la commune a identifié plusieurs secteurs de
déYl OO0xx1 01 OUw gUPw i 0060w
E zménagement et de Programmation qui
définissent des principes permettant Ez OU D |
de maitriser O z Unis&i&n du territoire.

Les orientatons Ez EO6 OET 1 O1 OC
programmation de la commune de Saint-Rémy-
de-Provence sont les suivantes :

OAP 1 :les Ceédres;

OAP 2 :Valat neuf ;

OAP 3 :Ussol;

OAP 4 :LaRoche;

OAP 5: Le Sarret,

OAP 6 : Chalamon ;

OAP 7: ZA de la Massane

d cTaDIA GEL @sepial  sumeusre EEAERN




COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

PraN LocAL p"URBANISME

- des dalles enherbées notamment sur les places de

PRINCIPES D AMENAGEMENT RETENUS DANS stationnement ;

LES ORIENTATIONS D ZAMENAGEMENT ET DE - une orientation des béatiments respectant les axes
E z 0 Eriedt@ds eaux de ruissellement ;

PROGRAMMATION

- OEwOPUl wl OwxOEET wEzUOwUaUUs Ol wEl w
alternant entre noues, bassin de rétention et chaussées

DES PRINCIPES COMMUNS COMME BASE DES EUEPOEOUI UBw+i1 UwobOOUI UwxUus Ul 6UI1I Uw

DIEFERENTES OAP UBEUEUPOOWEI UwEOKUUwWEZzZBPOYI UUDPUUI |
intéréts paysagers et écologiques. Elles pourront devenir

+1T UwxUDOEDxT UWEOOOUBUWEURwWOUDI OUE 0D O datie itgglade dd ohdepdparst WEY @HP OO DO w6 UEUD OC

diverses thématiques visant a mieux intégrer le développement

_ _ Les aménagements devrontrespecter les regles relatives aux risques
durable dans les futurs projets urbains.

EzDOOOGEEUDPOOwWXxEUWUUDUUI 001 01 OUwxOUYDE
La qualité environnementale des projets est recherchée, dans le but Les nouveaux aménagements ne devront pas augmenter le risque

EzZEO80POUI UOw aw Ul UOTI Ow Oz1 OxUI Doufndﬂlt%rﬁagapogls@&tdﬂojélﬂ El w Oz UUEEODUEUDOOuJ
nouvelleOwWE z DPOUBST Ul UwOl UwE Oé Gefpilend@er®D UUwWEUVUwx Ea UEI I

EOOx Ul woOl Uwi ONT UR wOb @tdeukdseldmeril U1 wEz DOOOEEUDO
Privilegier les deplacements « modes doux » et les

) : : espaces de rencontre
Gérer les eaux de ruissellement et le risque

E b OOOEEUDPOOD Le maillage général de la ville par un réseau piéton / cycle est

UiE'l‘iUE'l'auuxEUw Ol Uw xEUUPUw EZEOB8OET I C
Ces nouvelles opérations devront contribuer a limiter ZExxOPEEUPOOW El w Bl w xUPOBEDxT w Ul w Ui
O0zDOx1 UOGEEDOPUEUDPOOWEIT UwUO G del Uwgw@éw@@&u@%@%%l%%@ﬁ%t@l BOEDPBS U

stagnation des eaux de remontée de nappe et de ruissellement. Cet . o ] o
objectif peut étre atteint par la mobilisation de divers leviers : - des arteres pr|nC|paIe§ bordées de trottoirs elargis, non
encombrés par les équipements techniques plus de bandes

- une emprise au sol minimisée impliquant une optimisation ou pistes cyclables:

des hauteurs de batiments ;

des cheminements piétons/cycles propres, desquels sont
- Ol w UUEDUI O1 OU0w | (ne padié DIO itewail 1| UUIT w E&cluestoutes circulations motorisées.

EzEUUDI 00I

10
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Certaines opérations, 8 wOz 6 ET 1 OO0 wEI wEUODPUI Ol OUUwi Us@Ul OU6 UwxEUWEIT Uw
automobilistes et piétons, pourront étre aménagées ponctuellement

sous la forme « dzspaces de rencontre» dans lesquels les

diff érents types de flux se méleront, en laissant la priorité au mode

le plus vulnér able.

"1 WOEDOOET I wxOUUUEWUZEEEOOXxET Ol UwxOOEUUI 001 Ol OUwEZEOB6OETIT O 00w
E z | U xcBrEmutbsufavorisant le lien social entre les habitants du
guartier : places, squares et dispositions de mobilier urbain le long
des cheminements seront favorigés.
11
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Gestion des acces et desserte
FOCUS 1 // GESTION DES ACCES

Des accés sécurisés, en nombre suffisant et stratégiguement

paysager structuré et de qualité.

Pour une bonne intégration au tissu environnant et une accessibilité
maitrisée et de qualité :

- #1 UWwEOOGOI RDOOUWEYI EwOzI BRPUVEOUWET YUOOUwW=0OUT mxUAYHOAT HAT U
O\ Y

2 ;

permettre de désenclaver des impasses existantes et de créer

des liaisons inter-quartii UUwOOUEOQOOI OUWEEOU WOl wEEUWEZz UC
en dents creuses ou en extension de la tache urbaine (entre

deux entités baties par exemple: site de «jonction » de la

tache urbaine).

- Des accées quantitatifs et qualitatifs devront étre
recherchés: prévoir des accés & nombre suffisant pour une
gestion optimisée des flux pour tous les modes et sécuriser
O0z1 06U1 OEOI WEI UWEEESB UwOOUEGOI O0wi OWEEUwWE &
plusieurs branches» par la mise en place de nouveaux
aménagements.

g

7

NN
%
/ ,ﬂ\?

A\

-, . L Q/

i.i Accésavec création de nouveaux carrefours ;
R . . ) 9

O Acceés en lien avec I'existant / Prolongement - désenclavement >\ XN /
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

Gestion des acces et desserte

FOCUS 2 /| DESSERTE
[/ OUUWUOI wETI UUI UUI
qualitatif au sein du futur quartier

wi i i PEEE]l wl OwUOI woODUI

- $R3x00PUI UwbOzIi RPUUEOU

o Pour les sites en dents creuses
mutualiser les voies existantes,

. exploiter et

0 Pour les sites en extension de la tache urbaine :
réutiliser les emprises existantes notamment les
chemins potentiels sur les anciennes terres agricoles.

- Favoriser une circulation en bouclage autant que possible,
TOwWwETl wxOUUwOz1 OUI OEOT wEIl Uw OOET Uw EI
favoriser une meilleure rép artition des flux au sein et en
sortie de site.

- Différencier les flux : ne pas oublier de prendre en compte

Oz1 OUI OEOI wWEI UwOOEI UwEI wUUEOUXOUUOw

doux dés le début de la réflexion. Penser les espaces de
maniére a facilter et a fluidifier les déplacements
notamment en créant des espaces propres a chacun, ou avec

des modes de fonctionnement partagés.

" Différencier les flux :

- favoriser un maillage

“ vert pour les flux modes

[ doux et la mise en place

= . Ezl UxEEI Uw -
% quartiers

.=
N

PraN LocaL D" URBANISME

Chemin existant

(gestion du site, etc.)

Reprise des tracés existants

/| OUUwWwOZzEOBH OET Tredvolig¢swET Uwi UU

$BxO00PUI U
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Réaménager / opimiser les carrefours
Gestion des acces et desserte
FOCUS 3 // DES ESPACES SECURISES

Pour favoriser le cadre de vie des futurs secteurs, il est important de
veiller a créer des espaces qualitatifs et sécurisés

Meilleure gestion des flux et de la sécur

Il APRES //

Connexion de iddu
site do®tude av

- Porter une attention toute particuliere a la gestion des 1/ AVANT // N\ N d Q un carrefour -
différents flux 1T Uw OOUEOOI OUw daw 60zDOUGI A\ \ point par exemple) permettant
doux N une meilleure gestion des flux

(voitures, mais aussi piétons et
- Veiller a la hiérarchisation et au statut des voies cycles)

- Réaménager ou optimiser les carrefours existants :
OOUEOOI OUw OOUU@UzOOw I U0w i EEIT w & //AVANT// E
plusieurs branches, il est important de prendre en compte
deés le début des réflexions le réaménagement potentiel de ce

I APRES //

Carrefour simple sur lequel on veut
connecter un acces / sortie pour le

EEUUI | OUUWE! POWET wi EEPOBIEs Bt Oz Psit e do®t ude ( -= == -
de _sécuriser les échanges de flux entre le site et son Risque doaccident . — ' S
environnement. les différents usagers (voitures, -
piétons, cycles, etc.) \\;
AN
N

ExXi Ox Ol wEz EO6OET T Ol O0UwWUGEU

Sources : site internet des villes de Mont de Marsan, Saint-Avé et Craponne et www.sev.fr / www.lyon-partdieu.com
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Proposer des densités urbaines contextualisées, des #PDYI UUPI Pl Uw OzOIi T Ul wUBUPET OUD
densités a vivre nouvelles typologies de logements
La commune recense un parc de logements majoritairement +72O0I T Ul wUBUDPET OUPI 001 WEOPUwW=+UUI WwEDYI
composé de logements individuels de grande taille conduisant a habitations, de leur forme et de leur statut Ez OEEUxXxEUDOOw x ¢
une sur-consommation Ez 1 UxEET UwOE UU &M l@Javsd UWwED & pEOBU UG d w Oz 1 OUI OEOI wEI UwEI OEOQEIT Uuw
les objectifs de la loi ALUR et les besoins des habitants, une OB OET T UBw+zOENI EUPI woUEOQUWET wi EYOUDU
diversification des typologies de logements est a assurer dans le plus de mixité sociale.

développement de Saint-Rémy-de-Provence, nhotamment au travers raison _de la. hausse actuelle des constructiors de maisons

El Uw. UPI OUEUPOOUwWEZ O6OETT Ol O0wWI U%EdE"é’YLb%ULon%(?EULbquOCPwEl POWET WOPODUI UwWwOE L

(Ow Uz ETPUEwW ETl w xUOxOUI Uw UOw Ed VI 00w xAT Q) BFEW IVWE @\ 80 Ul EB-BIPEObW dOwserdnt | Ow 1 U
permettant de limiter la consommation fonciére du territoire. globalement privilégié sx EUwOl UwOUDPI OUEUPOOUWEZEOS
Cela suppose un renouvellement des formes urbaines et t.J.Ut r\étaPIir l_J_n"éguiIil?re‘ ef‘”e ’Ies 'EypAes: dzl E E D..D\E UB{U..U NUwO E\wAE AO(
architecturales et un changement dans les pratiques de construction Ez T OEOUUETI T UwOZz EEEUI POWET wNI UOT UWEEUE
de maisons individuelles monotypées. +EwgUEOPUS W] UwOzDOOOYEUPOOWEUET PUI ELC
constructions denses fetits collectifs) devront optimiser les espaces
extérieurs : jardins en rez-de-chausse, terrasses ou balcons

« habitables ».

15
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

Insertion urbaine & intégration architecturale

FOCUS 1// DENSITE
/ OUUw T EVEOUPUW EVUwW OPI URwW UOOw POUBGT UEU
proche, le projet se doit de tenir compte du tissu urbain environnant
et de ses caractéristiques mgures (typologies baties, morphologie,

gualitatif possible pour favoriser le cadre de vie des usagers du
futur projet mais aussi des habitants / usagers des quartiers
existants environnants.

Dans un souci de développement durable, les nouveaux projets se

EOPYI OUw Ez+UUl wxOUUI UUUwW EzUOI wEI UUE
0z8UEOI Ol OUWUUEEDOOWDOUI OUPI PMEEUDPOOW
compte de ce principe, les projets doivent aussi tenir compte:

-Des tissus existants : densifier oui, mais tout en tenant compte des

El OUPUBUwxUBUI OUI UWEURWEOI OUOUUUWEI B(
faut savoir trouver la densité acceptable au regard du projet attendu

T UWETl wozI1 OYPUOOO!I Ol OUWEEOUWOI gUI Owbc
Oz OO0wUT wUl DUOUYT wOUUwUOwWUPUT wEzIT RUI OC
-De la qualité et du cadre de vie : densifier tout en préservant les

spécificités urbaines et paysagéres dd wUDP Ul UwpET UUwWEzDPOOU WY
ODUEOI wYI UUT wi UwEOI Ul Owl UE6 KB w+EwWEI OUD

se faire au détriment de la qualité et du cadre de vie existant mais

venir le renforcer et le développer. La prise en compte du cadre bati

et paysager € le renforcement des qualités intrinseques du site sera

xUOI PUEEOI wEUwWxUONT Owl Uwplus &evéek ET1 x UEUE
(notamment dans le cas de secteur pavillonnaire par exemple).

Densité et formes urbaines

Lien entre formes urbaines et espaces verts

' 4 cTaDIA
e

PraN LocAL p"URBANISME

“Intermédiaire

A Densité : ++

A Mixité : ++
i A Intégration urbaine : ++
i A [Espaces verts : + Uw
Grande mixité des usages (bureaux,
commerces en RDC, activités, etc.)

Hauteur et emprise au sol moyenne

Cilur doéil ot vert +

OPNOFNPAOO I Ei
Individuel groupé

A Densité: -

Pas de mixité des usages

PR, o & A Mixité : -
s : 57 S A Intégration urbaine : +/-
' (.\ - A Espaces verts : +/- w (
&

-Faible hauteur / emprise au sol moy.

Espaces verts exclusivement privés

61 6 UEODPUG Ow

Individuel pur
A Densité : - -
A Mixité : -
&2 _ A Intégration urbaine : -
&3 : A Espaces verts : +/-
Pas de mixité des usages
Faible hauteur et emprise au sol

Espaces verts exclusivement privés

Fensell SURFACE LIBRE
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PraN LocaL p"URBANISME

Insertion urbaine & intégration architecturale
FOCUS 2 // MIXITE URBAINE

En lien avec le focus précédent, et ce quel que soit le type de site, la

El OUPUSG wOl wEOPUwWXxEUwW] Ox+ET 1 UwE]l wEUST UwET UwUI EVUT UUUwxOUUI UUUWEZUOIT w
mixité sociale mais aussi, et surtout, urbaine. Les projets devront

veiller a :

. o . . Intermédiaire & Groupé
- Prendre en compte les typologies baties environnantes afin

El WEUST UWEUWODPI] Owi UWET wOEWEOOODI
UEOUw xOUUWEUUEOUwWUzZI Ox+ETT UWEI
différentes et / ou innovantes.

N . . A _Densité: £ -
OwoOzIi RPUUEOOwW
.. A Mixité : +

Pl Uw

A Intégration urbaine : +

—D —

A Espaces verts : ++

- #DYIl UUDI bBdelmaniére Qualitdtive lavec la mise en
x OE Elneu igté des formes urbaines, des typologies etc.) et des formes urbaines
EaUDPIl Uwpxl UPUWEOOOI EUDI OwbOUI UOD creattilo@QUd Qw éthsO wic

etc. \ W Espaces verts inter-quartiers

Mixité des usages (commerces, bureaux,

- 10xEUUPUW Ol Uw EEXEEPUBUW EZEEEUIl cecw v vuvvr w v v e v o JITOUT U
typologies : la répartition du nombre de logements entre les
différentes typologies choisies pour le projet devra étre
Ui O6ET Pl wi DwUBEODPUGT wEl wOEOPO6UI WEESGQGUEUI wepodbl OQwi O0UT wOz Oi i UT wi ODw
la demande, prise en compte des objectifs du PLU, etc.) afin
de varier la taille et les types de logements au sein des
différentes typologies.

' I CITADIA Coli  @sepiai SR Lk
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PraN LocaL p"URBANISME

1. OAP N°1LESCEDRES

1.1. L OCALISATION ET CARAC TERISTIQUES
SituEEOUwWOz1 OY1 0Oxxi wWUOUEEDOI wEl wOEWEOOO
ducentre-Y DOOI OwEIl wUPUI wEz. /habuPOWPEI OUPI B

R | mE | 214 =
] = JD __ SEFiln 50 |
Nvs in =

1.2. ENJEUX / OBJECTIFS

“"TOUl w. /wYPUIl wawbOxUPOPUI UwobOzl OYI OOx x1
cet important gisement foncier, localisé a proximité immédiat e du
centre-ville. + z OENI E@Pi ws UEOUWE

- permettrell WOEDOUDPT OQwi OwadOBOPUIWEOwBIl ®d2uE
espace urbain optimisé en programmant un développement
mixte de Chabitat répondant aux besoins des jeunes, despetits

ménages et des séniors (logements plus petits, financiérement
RN I A oo .. . . accessiblesy =~ M .
La quastUOUEODPUSOWEUwWUBDUI wOz |l UUwxEUwWUOUOPUWEUwWUDUGUI wEz DOOOEEUDOOW x EU W
ruissellement, seule wne infime partie du site est impactée. - amenager un vrai espace de stationnementa proximité du
centre-ville, calibré aux besoins.
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PraN LocaL p"URBANISME
—

1.3. PRINCIPE

Maintenir la connexion
D AMENAGEMENT

b M A
“ 3 - Venye
piétonne existante vers le V. Maintedirla S Libération
centre ville R végétation existante
et le muret en pierre

Maintenir la végétation existante,
supportde la trame verte

SORTIE
UNIQUEMENT

Cheminement doux reliant les
secteurs du Valat Neuf, des Cedres
et le centre-ville

PERIMETRE ET LIMITES
== mmm  Périmefre du site
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat collectif (R+2 maximum + étage
B gattique)

5
3 R e ey o croction
%& Stationnement public : 400 places
3 Espace vert fype aire de jeux
% CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
z
CHIFFRES - CLES : OAP LES CEDRES

‘ )
I

SUPERFICIE DU SITE : 2,9 ha

SUPERFICIE dédiée au stationnement : 1,15 ha

Principe d'accés (principal/secondaire)

Principe de desserte

Principe de raccordement viaire
L'_:‘:J Principe d'accés piéton/cycle
> Destination : Habitat dont habitat sénior + Equipement viaire

Principe de licison douce
> Densité : env. 50 log/ha

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
375m

.. Maintien ou création d'une frange
végétale
T T
75m

M Maintien de la végétation éxistante
s comme support de la frame verte)
.

19
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Autres prescriptions : sl wUIl x OUUT UWEURWEDUTrae DUD OO U

QUALITE DE L 4INSERTION ARCHITECTU RALE, URBAINE ET . .
verte et bleue» et son annexe cartographique (annexe 4 au dossier

PAYSAGERE dz0AP).

QUALITE URBAINE DU PR OJET PAYSAGE

Les constructions doivent présenter un aspect compdible avec le +7 wxUsYOPUwWUOl wiUEOGT I wUEOxOOwW xEaUE
EEUEEOSUI wOUwbOzDOUBG U= UwE|UwOD|UBwExp@@p@§ BY R 5 5 FPPWI Yd | Yetshbohakitsisitefs WRd o
naturels et batis. existantes.

La hauteur des constructions est limitée au R+2, avec un étage Une réflexion doit &tr ée pour préserver le cone de vue nordsud

€ me
Ez E0GE0AEGIWw Ul OET WEYI EwOz T EEDUEOWET wY ROAdyx U6 U

Autres prescrippns: d wUl x QUUT UwEUR wEmidmode»D UDOOUWET wdz. / w
M IXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

née pour rle eone ae vue 1
OUwWEURBRWEOI OUOUUUOG
q

ESPACES VERTS/ ESPACES NATURELS

_ . . . PROGRAMMATION
La place du végétal sera assurée par un espace vertype aire de jeux

UPUUB wa w Gite.. llthivatadion B Wevenir un espace de centralité +1 wxUONT OweEz EO8 OET 1 Ol O0wxUOxOUI UE

verte pour les habitants du quartier. - un espace de stationnementde 400 placessitué au Nord du

Une continuité naturelle Est-Ouest, support de la trame verte site ;

communale, est a préserveret conforter. Le linéaire de haie concerné - une offre de logements diversifiée composée :

xEUWE] 001 wEOOUPOUPUS Wi U0 wawxUsUI UYI U6w$ OwOzEEUI OFEI wEl wxUONT QwEz OOEUDS Ul Uu
xT OUOYOOUECBUI U widiidhnendent) I85xdaties haiks de U o dUOl w O Ul wEzl EEDUEMGWRI2A xT w x1
EaxUsUwxUsUI 001 UwlUUwWO! wUPU] wUOOUwE wx Us Ui (VE BRPPUIOUMFE M YPEBOSINYE  O0EUD6 Ui Uu
naturelle. 0o Ez U0 woi iUl wEz  EEPUEOwW xOUUwW UB OF

Les espaces verts songalement & favoriser au niveau des logements E 2 | ronY5D logements.

collectifs ou des espaces verts/aires de jeux communs pourront étre L PN . . .
réés 2Ux1 Ul BEDI wl OCehvitdd R,Hedtare®z .  / wo

200wOz1 601 GEOT wEUwxUORI 00wol bwYsil o CERTEIE JUHE H “Fufd 1 U SYRTEREREL &1 88 woi w
OBEI UUPUEOUWGUT wxT UwET wUEDOOT wi Uw Baehté (atitre théidat®) w Brivitord1BWagemensY DOd T Pd US w #1 Uw
bandes enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les

; . - Densité moyenne UUUw OEw x EUUDIT w)E éntdrd Bsw aw Oz 1
allées et les cheminements piétons.

logements/ha.
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M IXITE SOCIALE BESOIN EN MATIERE DE STATIONNEMENT
Au moins 25% des logements du seteur seront dédiés aux logements +7OEN] EUPI wEUwWxUONT Owl UOWET wOEDPOUIT OB U w
locatifs sociaux. que celle proposée actuellement, a savai 400 places de stationnement.
Envisagé comme un parc rdai, le positionnement du parking a été
QUAL ITE ENVIRONNEMENTALE ~ ET PREVENTION DES R ISQUES localisé pour faciliter et optimiser son usage au plus prés du centre-

vile et des liaisons piétonnes. Ainsi, eOw x OUUw ET w Oz 1 UxEF

_ . o stationnement public de 400 places, un espace de stationnement
Les espaces libres et espaces verts devront étre végétalisés au mutualisé dédié aux_habitations devra étre crég.

OERPOUOwW Ei POw ET w i EYOUDPUI Uw 0zDb0Oi POUUEUPOOW OEUUUI OOTl wil Uw El w OPODPUI Uuw

GESTION DE L AU

Oz 6 énterit @es eaux de pluie sur le domaine public. DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

RISQUES +EwWE] U0T V0T wi OwOUEOGUxOUOwi OWEOGOOUBWI U0
LEwx1 UPUIl wxEUUPT wEUwWUPUIT wUDPOUB T wi Ow&/arlu&aieﬁamt&ar@tprDOOEEUDOwaEUuuUUDUUl 001 01 60w
ne sera pas batie. A <9

BN e e am e a o s %
200woll wUT U0l wEUwWUDUI OwdoOOuwydwépUWEI I
OOOWEAUDWE] Y UE we dliGhides Bainide plied wa woOz DO
J EUWEDOOT UU U OARGE situld rézbne fAiblemérit exgdgée au p 5

risque retrait-gonflement des argiles. Ainsi, les futures constructions =5 Doo e = @

devront prendre en compte les dispositions constructives et i O
environnementales du Porter a connaissance spécifique au risque i LY '
retrait-gonflement des argiles en date du 27 avril 2015, figurant en ' : ‘,,,»'....-,‘deoo‘"‘" -

annexe informative 6.3 du PLU. ot “n

PERFORMANCE ENERGETIQ UE 0 el P o! ;

21 wUl xOUUI UwE UoAR EDEIG@A@AI DIOB audl |l Wi Gxl
durable». Y =
Une réflexion sera menée sur les possibilit6 E z D O U U E @atEiEgia OO U wE 7 _ A \ ' ]
xT OUOYOOUECQUI UwUUUwOzI1 OxUPUI wkE Uwx E U Oplogdgation des arréts de bus desservis par le reseaweartr
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PraN LocaL p"URBANISME

D ESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX

D ESSERTE DESRESEAUX
RESEAU VIAIRE +1 wUl EUT UUwi U0wi EEPOI OIl OUWUEEEOQOUEEEOI
s Ay e A"~UGU|EUsz‘EUBwugalUw@UDmUleDUULéOwawxl
+1 WEBYI OO0Oxx1 O OUwWEUwWUT EUI UUwl UOWEOOEDPUPOOOS wa wOZ EO6 OPOUEUDPOOWET UWEEES Uw
et de la desserte au Nord du site.

Le projet devra prévoirun OOUY1 OWEEES UwUBS EUUDP UG wES
Libération, EU@ZUT OQOwUl UEWEUS8T wUOI wYODP! wET |
existant situé au Sud du site permettra également de desservir cette
nouvelle voie.

,El]=

&

A A D e,

o

o
Réseall des ealix Asé

R®s e al ddea

LA PLACE FAITE AUX MO DES DOUX :
+72. J wxUBYOPUWOEWUGSEOD U Eddrx @seaifE quU Ow Y 6 UE
x UONT Owl OwYl U0wOl Uw@UEUUPI UUwYODPUDPDOUS w
EzUOQWET |1 OPOI Ol OUWEOURWI OWEOOx 06 01 OUWEI
deux cheminements doux Est/Ouest:

pyenue deean e SEVRIEE G gy

un permeUUEOQOUOw ET w Ul NOPOEUI wOzZzEEESUw xb
rendre au centre-ville ;

Cette voie centrale et ces deux acces permettront de crér un bouclage

viaire (voie en pointillés gris ci-dessous) avec la nouvelle voie créée sur
oz . NPV

UOwxi UOI UUEOQUWET wUl wUul OEUI wEEOUwWOz
0z. |8

Ces cheminements doux_viendront compléter celui existant chemin

/WS EOEUWOI Ul Sw+z OENT EUDT wo UEOU whhisuddald PlisHe! it eherhirdieht abl® HOQL Y | Elpatd P §d U w
EPOUPwW BUT wOl Uw GUEUUDT UUw 2 UEwW ET w OZpe BilisOd bndmmintnfdouy seiB Erdk Writrd B GO Falar N & w
Oz Y1 OUI Relissiel diaingi de fluidifier le trafic aux abords du

cours central.

celui des Cédres excluant les automobiles.Les piétons pourront donc
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accéder facilement au centreville que ce soit depuis le site des Cédres
ou le site de Valat Neuf.

+7OENI EUDI wo UEOUWET wU &ré dabdlh abjectifd® D ODPUEUDOOWET wOEwWYODPUU
réduction des émissions de gaz a effet de serre.
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2. OAP N°2 VALAT NEUF +Ew xEUOUDPI w $U0wW EVwW UPOT wiUlw UOUOPUW E
ruissellement.

2.1. LOCALISATION ET CARAC TERISTIQUES g

b
2PU0UBWEEOUWOZz1 OVYI OOxx1 wUUEEDPOI wEl uJ(':‘J'-’~|
vileetEl wOz. / wEl Uw" 8EUI UOWET wiéPAUhbWE z .
au PLU. —

2.2. ENJEUX / OBJECTIFS

"1 00l w. /wYPUl wawoOxUPOPUI UwobzIl OYI OOx x1
cet important gisement foncier, localisé a proximité du centre-ville et
de ses commodités.

+7 OENI EUPIT wo UEOQOUWET wx1 UOI UUURam@d wOEDPOU
EUw Ul bOw EzUOw 1 UxEEIl w UUEEDPOwW OxUDPODPU
EGYI OO0Oxx1 O1 OUwOPRUI WET wOz $deEj@mbeE & wUd x OO
petits ménages (logements plus petits, financiérement accessibles).

4a1 B2 = ——

— —
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

2.3. PRINCIPE -

PERIMETRE ET LIMITES
DZAMENAGEMENT = mmm Périmétre dusite
VOCATION DES ESPACES / - & !,
 DESTINATION DU BATI Préserver les platanes existants tout 1 ‘
[ ]
= Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum) en Pefmeﬂaﬂt |'améﬂagement d’un
accés sécurisé

== Habitat collectif (R+2 maximum)
M Espace vert & créer

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

T i aoe dl i
Vad Principe d'acceés

| ] Principe de desserte

Maintenir la végétation existante,
BEN| Principe de raccordement viire support de la trame verte

Principe de ligison douce

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

Maintien ou création d'une frange H H
. (3 5 ol Cheminement doux reliant les
i@ Mantien de la végétation éxistante secteurs du Valat Neuf, des Cédres
comme support de la frame verte) et |e centre-ville

CHIFFRES - CLES : OAP VALAT NEUF

SUPERFICIE DU SITE : 1,8 ha
> Destination : Habitat

> Densité (sur surf pérati lle) : env. 35 log/ha

deﬁp‘\p\“es
( '...
l'.'
|
lllllllllllllllll., 4
"" =
=
0' -
P L
. ~ 37,5m
A —
B ' 75m '
25
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20UwoOz1 OUI OEOT wEUwWxUONIT Uwo,inddamimdnx EET UwY

sur la partie est du projet. En plus E1 wx1 UOI U0 Un desCeal® O1 DOU U

de pluie, des espaces verts/aires de jeux communs pourront étre créeés.

QUALITE URBAINE DU PR QJET 2 UUUJOZ 1 OUI OEOT wEUwWxUONI UOwWwO!l Uwysil 6 UEUR
: . ) _ OGEI UUPUEOUwW @UIT w xi Uw Eectonn priiBg@eO iDasi Uw Ez 1 (

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le

AAAAAA RS o . oo T PN . bandes. enherbées et.vivaces rustjues viendront accompagner les
EEUEEUS8 Ul wOUwOZzDOUDO-G Udedsites etlWlas PaysateB wEYODL{POEOU TR
naturels et batis allées et [es cheminements piétons.

QUALITE DE L JNSERTION ARCHITECTU RALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

Autres prescriptions : sl wUIl x OUUT UWEURWEDUTrae DUD OO U
verte et bleue» et son annexe cartographique (annexe 4 au dossr
- R+1: dzOAP).

La hauteur des constructions est limitée au:

o0 en bordure de la voie située au Nord, en cohérence avec PAYSAGE

la topographie du site +7. [ wx0Ob Y OB b GntebBranGeutdinpon paysageére en limite

0 au Sud en cohérence aeE wOz 1 OYDUOOOI O OU wEd FhudizR B0 OGS wi Ow# w/ i OODPUU
- R+2:auNorddelatrEOT wYdT 6 UEOI wi BRDUUE OU I 20U uld@d 10GuE z®EXM 6ul 0 Wwd U1 OwUOwUOUEDUIT O1 B0
le projet dans son environnement béti et paysager en cohérence devra étre assuré.
avec la topographie du site.
. . o o ) i o R . ~|\/|'IXI'I'_E‘FON('ZTIONNELLE ET SOCIALE
Autres prescriptionsd wUIl x OUUI UwE UR wEAtdmobée»rD UDPOOU WET wOz . [/ wq
PROGRAMMATION

ESPACES VERTS/ ESPACES NATURELS VA o
LepUONI UwEZ EOBd OE | lutelofrdJde toge@entS tiverdifite

La place du végétal sera assurée parle maintien de la végétation composeée :

existante, support de la trame verte communale, située au centre du - EzUOI w Ol I Ulindiviéiuel i nf o) ENJR+ maximum

projet. Ez 1 OY2blogérients ;

Une continuité naturelle Est-Ouest, support de la trame verte - EzUOl wOl TUlhwEz I EE&it) erURH2 paimimu x | UBUu

communale, est a préserveret conforter. Ez | OY Dldgeroent&

Cet espace naturel pernettra de maintenir un espace tampon entre les Superficie gl oE E O1 wE | eriron 1,8/hectare.

x] UPUUWEOGOOI EUPI UwUPUUBUWEUwW- OUEWEUWUDUT wl DwOz T EEPUENwWODPUOGaTl OwUPUUBS wEUwW?2 U
Potentiel (a titre indicatif) : environ 60logements.

Densité moyenne : environ 35 logements/ha.
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M IXITE SOCIALE - du stationnement a la parcelle pour les logements individuel s

Au moins 25% des logements du secteur seront dédiés aux logements mitoyens.

locatifs sociaux. - un espace de stationnement mutualisé pour les logements
collectifs.

QUALITE ENVIRONNEMEN TALE ET PREVENTION DE S RISQUES

D ESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
GESTION DE L AU

. R e lis La desserte en transport en commun se situe prés du centre-ville,
Les espaces libres et espaces verts devront étre végétalisés au P P

MERDOUOW El POwW El w | EYOUPUI Uw 6z 61 poVEHEUBBEBE¥ 0001 661 wi 0w El w 6p06DUI Duw
Oz3EOUOI Ol OUWET Uwl EURWET wx OUDPIT wU U U wGrhca &8 AEvBIIES vaies Piétddieg &créer a sein du site et sur celui

des Cédres, les piétons pourront rejoindre de facon sécurisée cet arrét
o S ) ___ _de bus bien gque la distance soit quandméme relativement importante.

Le site esten partie SOUOD UWEUwUDUGUT wEz DOOOE E Uipseriruiond-prererbiie R dR O ndlvePdiret de bus a proximite

P UUWEUwWUDUI Adw UEUOI WwEOOUWE QuEéstD OO ugPsitd. VUwx UBd YUl wUUUWET UUI wao

dédiée a la voirie et au cheminement doux. z . 6’ -

RISQUES

Dans la partie non soumise au risquet YU wEz 1 UxEET wOOOwWE&U
UG Ul UY 6 wtoudegeBu® delploiel U :
/ EUWEDPOOI UUUOWOT wUI EVUI UUWET wOz. / wll uw N 0 <OUB1 wEUwW
risque retrait-gonflement des argiles. Ainsi, les futures constructions B Som o

devront prendre en compte les dispositions constructives et e e Yok
environnementales du Porter a connaissance spécifique au risque o]
retrait-gonflement des argiles en date du 27 avril 2015, figurant en T ot § ‘
annexeinformative 6.3 du PLU. 0 G~ S e | (U S Y/

PERFORMANCE ENERGETIQ UE LR i B Ty N O

21 wUIl xOUUIT UwE U R wESHGGW®IDUWBHaudE Ud Gxl . w : g
durable». : . i ek

,
>4

Localisation des arréts de bus desservis par le réseau Cartreize
BESOIN EN MATIERE DE STATIONN EMENT

Le projet devra prévoir :
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D ESSERTE DESRESEAUX
+1 wUlI EVUI U0wl U0wi EEDPOI Ol dalpothble EEADUEEE Ol
UBUI EVwEz] EURwWUUGT Vwg@UPwUIl wUBUUI OUwa wx |

D ESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX
RESEAU VIAIRE
EOwODPYI EUwWEIT wozligskel. nthbuvel acdesaw Sud delr® o \ T

également étre créé pour rejoindre le chemin Canto Cigalo (pont a créer
sur le canal des Alpines).

Ces aceés permettront la desserte du site via une voie Nord/Sud a
créer.

Cette voie centrale et ces deux acces permettbnt de créer un bouclage
viaire (voie en pointillés gris ci-dessoug avec la nouvelle voie créée sur

Oz . des Gedred w+ 7z OE NI E U Berviudedded damnedumditds U E E
EPOUPwW GUI wOoOl Uw GUEUUPTI UUw 2UVUEw ET w Oz \=r { e+ ot - B U w
Oz Y1 OUI wlissiet dD aingi we filidifier le trafic aux abords du ;

cours central. Réceall des ealix 11sée R®seau doeau

LA PLACE FAITE AUX MO DES DOUX :

+ QAP prévoit A EUB EUDOOWEZ UOWET 1 OPO1 O1 OUwWEOUR
OE wY ObI. Geelremikementdoux viendra compléter celui existant

chemin Canto Cigalo, x UPUw Ol wi UOUUWET T ODb @ésO1 OUWEC(
Cédres. De plus, un cheminement doux sera créé entre le site du Vala

Neuf et celui des Cédres excluant les automobiles.Les piétons pourront

donc accéder facilement au centreville depuis le site.

+7 OENIaEWBE wdWs EUPUT wOz UUPOPUEUDOOWET worl
réduction des émissions de gaz a effet de serre.

S ﬁ‘jeq:ug AetD ey
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3. OAP N°3UssoL

3.1. LOCALISATION ET CARAC TERISTIQUES

Situé en limite Estde Oz 1 OY1 OO x x 1 wU U E E Q) w2l EunEER |

OO6UDPUUI O 00U wiflgel, EERUPUL iEE D

1AUhc au PLU.
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3.2. ENJEUX / OBJECTIFS

Cette OAP vise a inscrire le développement urbain dans le
xUOOOOT 1 Ol OUWET wOzin®Y]l OOxx1 weaUDI wi RDUIL
+7 OENIT E Uexi 1 uusdl AW ku O1 wOEDPOUDI-RBmoisUw Oz EE |
EUw Ul bOw E z Webain | optimiSE 1 em  programmant  un

EoYI OOxx1 Ol OUWET wOz i EE DdeE undd ebpdi® E E OU wE
- ménages(logements plus petits, financiérement accessibes).
+1 WEBYI OOxx1 Ol OUWET wETl wUI EUI UUWET YUEwWU

I OOEEOI wez86EOI EOI EUS

159
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ruissellement.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

PraN LocaL p"URBANISME

3.3. PRINCIPE D AME NAGEMENT

PERIMETRE ET LIMITES
- - Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

E Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)
Végétation existante a @ Espace vert a créer

préserver CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Zone humide a

a‘ Principe d'accés
préserver v

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

‘ Espaces libres/boisés & maintenir

CHIFFRES - CLES : OAP USSOL

SUPERFICIE DU SITE : 2,5 ha

25m SUPERFICIE OPERATIONNELLE (hors espace vert) : 1,1 ha
— > Destination : Habitat
50 m

> Densité : env. 20 log/ha
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Des bandes enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les

QUALITE DE L 4INSERTION ARCHITECTU RALE, URBAINE ET . . g
allées et les cheminements piétonst

PAYSAGERE ~ A~ N ~ N . I - Iy - ~ Ty ~ - TR
Autres prescriptions : se repUUl UWEURWEDUXx OU BDraneOOU WE | U
verte et bleue» et son annexe cartographique (annexe 4 au dossier

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le dzOAP).

EEUEEUSUIl wOUwoOzPOUBU+-UWEI UwoObl UBwE}ﬁAQSQ&DOEOUUOwEI UwUDPUIT Uwl OwETl UwxEAUET I UL
naturels et batis.

QUALITE URBAINE DU PR OJET

+7. [ wxUBd ¥mponanie fidhde tampon paysageére aux abords
La hauteur des constructions est limitée au R+1 en cohérence avec du site (Ouest, Nord et Est) x| UOI OUEOUOwW EZDOUST Ul Uw Oi
Oz 1 OYPUOOOI Ol OUwEaUBWEOI OUOUUDG environnement et aux habitations existantes. Au sud du projet cette

La conception urbaine devra prendre en compte Oz i OUiI OE Ol (rafige (y¢gétale sera assurée par la haie existante située en zone
prescriptions bioclimatiques imposées dans Oz . $ @O OODI1 w E 7z &@dbgolg dugPl-Uy
et construction durable.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Autres prescriptionsd wU1l x QUUT UwE UR wEmidmobe»D UDOOUWET wOz . 7 wq

PROGRAMMATION
ESPACES VERTS/ ESPACES NATURELS 05 0Ll BOL B L &L OES b ED O E C
wx UQNI.OQw Ez O OEUODWOUWYUOEQUHED UE U w
La place du végétal sera assuréepar Ez DOx QOUUEOUUw I ngiguéjal% EILbI U WOERDOUOOWA WE] UUPBOEUDOAW

permettant une efficace infiltration des eaux :
20 logements.

- un espace vert de grande tailed UEwUPUUBS wa wSp . U1l UOWEVUwWUDPUI 8w
1 OxUPUI WEOUUI UxOOEWEURWAOOT Uw b OEWA W VRIER puEl 0O GhvEED Diutedt@e®y £ 1 i &b w
risque ruissellement pluvial. Cet espace devra enpartie ou
dans son ensemble accueillir des jardins partagés. La place du
végétal doit étre dominante sur ce sectaur.

- OEwaol]l wi UOPET wi RPUVEOUI wUbUUS | PENSIS  BOVRONG & (B x YRSKIGien Qrorptionealet o 8TYen v28 1 w

et servira de frange végétale avec la zone agricole voisine logements/ha.

Superficie opérationnelle (hors espaces verts): environ 1,1 hectare.

Potentiel (a titre indicatif) : environ 20logements.

- la végétation existante située au Nord du site sera préservée
afin de maintenir un espace tampon entre le projet et la route M IXITE SOCIALE
Ez. Ul 006 . s
Au moins 25% des logements du secteur seront dédiés aux logements
locatif s sociaux.
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QUALITE ENVIRONNEMENT ALE ET PREVENTION DE S RISQUES BESOIN EN MATIERE DE  STATIONNEMENT

Le stationnement se fera a la parcelle ou grace a un espace de

GESTION DE L AU ) T
stationnement mutualisé.

Les espaces libres et espaces verts devront étre végétalisés au

OERDPOUOwW Ei POw ET w i EYOUDUI Uw Oz bOIi b OUrsEREGARWESRINIADRTIG ON covivilhu ET w OPODPUIT Uw

Oz3EQOUOI Ol OUWET Uwl EURputd wx OUPT wUUUwWO] wEAOEDOI] .
ActuelleO1 O U wol mm}aﬁ)diH;sm\mRal les transports en commun.

RISQUES +21 RUI OUPOOWEUWUBUI EVUwI U0wawxUdYODUB

Larbanisation du site devra respecter la réglementation en vigueur.
D ESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX
SUUwOl Uwi UxEET UwUOUOPUWEUwUDPUGY] wEpDOOOEEUPOOwWxEUWUUDBUUI 601 OI 60w

prévoit des espaces verts permettant: RESEAU VIAIRE
Le site sera accessible BUw Ol w- OUEWET x UPUWOEwWUOUUI wE
sécurisé est a créer.

- une infiltration naturelle des eaux de pluie ;
- une qualité paysageére du projet; N _ _ ) o
La voirie de desserte interne du site devra prévoir une voie piétonne
sécurisée.

Dans la partil wOOOwWUOUODPUT wEUwWUDBUBUT Owt YU whgskekrx fEledpQEOWEa UDWET YUEwW= 00T w

UG UI UYdwawOzbOi POUUEUDPOOWET Uwl EURWET wxQUDBI_§

+1 wUIL EUI OYwl U0wi EE | OUWUEEEOUEEEOI

/ EUWEDPOOI UUUOwWOT wUIl EUI DUWEI wOEeau/uJULijéulM @@&E‘%I%@Mt d;ﬁ? CI) OUwi RxOU
risque retrait-gonflement des argiles. Ainsi, les futures constructions
devront prendre en compte les dispositions constructives et
environnementales du Porter a connaissance spécifique au risque
retrait-gonflement des argiles en date du 27 avril 2015, figurant en
annexe informative 6.3 du PLU.

- une préservation des biens et des personnes du rigue.

N :
“‘:-!%"“
#i%‘ﬂ/. —

v.,?I U!A

OO "4“!- It
Tﬁﬁ"\}i’\z.? “‘?

PERFORMANCE ENERGETIQ UE

Se reporter auxd® U x OU D U D O OREuED uldxl . w H zudo01 UT D1 wi O
durable».

e
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LA PLACE FAITE AUX MO DES DOUX :
Le projetdevrax U6 YOPUWET UwET 1 OPOI Ol OUUWEOURWUBEUUPUBUwawoOzpOUBUDI UUw
El Uwa 00l UWEGEPGST VwawOzl EEPUEOwWI OwYl UUwWOT Uwl UxEET UwYl U0OUS
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4. OAP N°4 LA ROCHE

4.1. LOCALISATION ET CARAC TERISTIQUES

Situe 1 OwOPOPUT WS UUWET wOz1 OYI OO0xxT wUOUEX
espacesdéja batis,ce U1 wEz . / wl U0 weElhG@WRU.D6 wi O

4.2. ENJEUX / OBJECTIFS

Cette OAP vise a inscrire le développement urbain dans le
xUOOOOT 1 Ol OUWET wigdnt®Y1 00x x1 wEaAUDI wli

+7 OBPI w6 UEOUWET wx1 UOT U0UIT woOl-RéasD OUDIT Ou
EUw Ul POw EzUOw 1 UxEE]l w UUEEPOwW OxUPODU
E6YI OOxx1 Ol OUwOPRUT wET wbhind deFj@uikE &t wUd x OO0
petits ménages (logements plus petits, financierement accessibles).

Le site est soumis aunUDUGBUI wEz DOOOEEUD @b EUwUUDPUUI 001 61 60w
modéré.
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0} NE DE SAINT-REMY-DE-PROVENC PraN Loc: "URBANISME
COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE LAN LOCAL D

4.3. PRINCIPE D 2AMENAGEMENT

PERIMETRE ET LIMITES
= mmmm  Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

[ ] Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)
| ] Habitat collectif (R+2 maximum)
A\ \]] Existant

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
) Principe d'acceés

Principe de desserte (principale/secondaire)

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

‘ Maintien ou création d'une frange
végétale

| CHIFFRES - CLES
Sz

SUPERFICIE DU SITE : 4,6 ha
’ SUPERFICIE OPERATIONNELLE (hors existant) : 3,2 ha
~ > Destination : Habitat

:‘ > Densité (sur surface opérationnelle) : env. 35 log/ha

el S, Pt i 413 \
e T e i\

PLU SAINT-REMY-DE-ProOVENCE - OAP LA RocHE l. CITADIA
Decemsre 2017 35
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PraN LocaL p"URBANISME

PAYSAGE
QUALITE DE L 4INSERTION ARCHITECTU RALE, URBAINE ET
PAYSAGERE +z2. JwxUsYOPOwWUODI wi UEOTT wUEOxOOw xEaUE
x1 UOI UUEQUWEZzDPOUBT Ul Uw Ot ettaxixh@oatidnsu d wU OO w
QUALITE URBAINE DU PR OJET existantes.

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le M IXITE FONCTIONNELLE ET. SOCIALE
““““ U

E R A
EEUEEUOUI wOUwOzPOUBU+UWEIT Ues pepshge WEYODPUPOEOUUOWET UwUPUI Uwli DwE

naturels et batis. PROGRAMMATION
La hauteur des constructions estlimitée : +1 wx UONIT OwE z EO6 O Hihelofhd dd bgemdnt® aiversifice) E
- - o .o Ak L .~ _ .£ompos
- EUwlHI wEUw- OUEWEUwWwUBDUI wl OwObObUI pElLuOELU#NNOLuEBlLuEZlOUUOILLIElLu o
ville ; - EzUOIl woOi T Ul wEzT EEPUEUOQwUaxi wxI UbP0u

) E environ 80 logements ;
- au R+1 au centre et au Sud du secteur, enahérence avecle

OPUUUwWEZzT EEPUEOWI RPUUEDU - Ez UO1 lwudkE 7 IUBENBJUEE bhitoye n en R+l maximum

. . o E environ 30 logements.
Autres prescriptions e reporter aux disp) B U D O O U ufairimoe». / wq

ESPACES VERTS/ ESPACES NATURELS 2U0x1 Ui DEDPI wl OCehvitdd 14, 6Hedtane®z ./ wo

200wOz1 OUI OEOTI wEUwWxUONT OwoOi Uwi Ux E E | SurgNidie pperatipinell® (herszexistapt)y eiviod 3, 4hécti@@O UE 001 O 0w
au niveau des logements collectifs. Des espaces verts/aires de jeux
communs pourront étre créés.

Potentiel (a titre indicatif) : environ 110logements.

e A o . Densité moyenne (sur surface opérationnelle): environ 35
Surlz 1 OUIl OE Ojetulds WgéktalukQustiques de croissance lente ne logements/ha,

OGEI UUPUEOUW Ul wxl UWwEI wUEDPOOI wi Uuw EzIl OUUI UPI Ow Ul UOOUw xUPYDPOST PoUBw#I1 Uw
bandes enherbées et vivaces rustiques viendront acompagner les MIXITE SOCI ALE

allées et les cheminements pietons. Au moins 25% des logements du secteur seront dédiés aux logements

Autres prescriptions : se reporter auR WE D Ux OUD U D O Brénoe E 1 w BCAUTS Socigy.

verte et bleue» et son annexe cartographique (annexe 4 au dossier

dzOAP).
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PraN LocaL p"URBANISME

QUALITE ENVIRONNEMENT ALE ET PREVENTION DE S RISQUES
GESTION DE L AU

Les espaces libres et espacesverts devront étre végétalisés au
OERPOUOwW Ei DOw El w &tiéY atudle 1 et de Oipidi B O
Oz6EOQUOI Ol OUWET Uwl EURWET wxOUPT wUUUw
RISQUES

Le projet devra respecter les regles spécifiqgues liées au risque (cf.
réglement du PLU).

ParEDOOI UUUOwOI usH sitelen Aone dablene exposéde au
risque retrait-gonflement des argiles. Ainsi, les futures constructions
devront prendre en compte les dispositions constructives et
environnementales du Porter a connaissance spécifique a risque
retrait-gonflement des argiles en date du 27 avril 2015, figuant en
annexe informative 6.3 du PLU.

PERFORMANCE ENERGETIQ UE

21 wUI xOUUIT UwE UR w EPAEIG@UGIDUWBaudE Wd Gxl .
durable».

BESOIN EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le projet devra prévoir :

- du stationnement a la parcelle pour les logements individuels
mitoyens.

- un espace de stationnement mutualisé pour les logements
collectifs.

D ESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
EUUI 001 01 OUwOIl wupUIl wbz podddem eobitdun.ET UUIT UY
+z 1 R U1ddrésead ésta prévoir.
Ju
BTSRETSET BTAS B8 (55 s &7 Reseaux
RESEAU VIAIRE
Le site sera accessible par leNord via la création, en lien avec le
département, Ez UOwWOOUYI OWEEES UwUBS EUUPUB wUUU WO
Depuis cet accés denouvelles voies viendront desservir les espaces
EzT EEDPUEUDPOOG
D ESSERTEDES RESEAUX

+1 UwUB Ul EURWEZ]I EUwxOQUEEOI wi OwEzIl EURwU U

RéseAll des eallX 1ISAF

LA PLACE FAITE AUX MO DES DOUX :

Le projet devra prévoir des cheminements doux sécurisés en
complément du réseau viaire.
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5. OAP N°5LE SARRET

5.1. LOCALISATION ET CARAC TERISTIQUES LesiUl wOz Tl U0wxEUVUwB)OBDOOOBREUROOGW®BUWUUDUUI ¢
une petite partie située au Sud-Ouest du projet.
Situé en limite Nord-$ UUWET wOz1 OY1 OOxx1 wUUEEDC' <§m "% 775~ ~"
-OUEWEZUOwWUPUUUWEZTI EEPUEOW OPRUT w x
identifié en zone 1AUhd au PLU.

5.2. ENJEUX / OBJECTIFS

Cette OAP vise a inscrire le développement urbain dans le
xUOOOOT 1T O OUWET woOz1 OY1 00xx1 wEAUDIT wi RPUI
+7 OENI B Oebpermeditre ke Gnaintien et Oz EEE U] D GRéntbis Uw 2 ED O
EUw Ul b O wspace Udhain optimisé en programmant un

EaYI OO0Oxx1 Ol OUwOPRUI wET wOzT1 EEPUECwWUBxOO0
petits ménages (logements plus petits, financierement accessibles).

6NJ’
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE LAN LocAL D’

RBANISME

5.3. PRINCI PE DAMENAGEMENT

Existant

PERIMETRE ET LIMITES
== mm m Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

| ) Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)
| ] Habitat collectif (R+2 maximum)

Existant

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
'F.E Principe d'accés
I FPrincipe de desserte

(5 — . o
,5:') Principe d'acces piéton/cycle

, H 2 Principe de liaison douce
CHIFFRES - CLES

SUPERFICIE DU SITE : 4,4 ha

eesees Licison douce existante

SUPERFICIE OPERATIONNELLE (hors existant et masse végétale a préserver) : 3,1 ha 55 J
S Deslihation: Habkat I l " L4 , v PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
*’ > Densité (sur surface opérationnelle) : env. 40 log/ha P, o i (k Q\Y’ { v’ _ ‘ Maintien ou création d'une frange
i S e~ A TOPNE A végétale
e 3 2 v M = < =%/
F———— R Y eRGTEET ‘T’i;"‘.J\ /I\\‘:"l...a.]:\»~ - ] S I e
PLU SAINT-Remy-DE-PROVENCE - OAP LE SARRET
Decemsre 2017 4 crmaDiA
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Autres prescriptions : sl wUIl x OUUT UWEURWEDUTrae DUD OO U
verte et bleue» et son annexe cartographique (annexe 4 au desier
dzOAP).

QUALITE DE LZNSERTION ARCHITECTU RALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

QUALITE URBAINE DU PR OJET PAYSAGE

I:e§ \co\nsAtrlﬂctlons doivent présenter un aspect compatible avec le préwoit une frange tampon paysagére aux abords du site

EEVUEEUS U] wOUwoOzPOUSU+0wWET UwoODI ur3wE;(p@@pgggwgﬁ(gd)&%%@yomé%ht%&hag,fgt,g,,gaUEl 0L

naturels et batis. existantes.

La hauteur des constructions est limitée :

- . p PPN . . . R M IXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
- BEUwl HI wé wBkeh ddbérebde averzle tissu mixte plutdt

dense présentau Sud$ UOWET wOz. / WEOOUWOE wi MROBAMBATIGNE | wOz 1 RPUUEOU W

varie du R+1 au R+3; +1 wxUONI OwEz EO6 Othelofbd dd byemdn® divdrsificd) E
- au R+1 sur toute la partie Ouest du site en cohérence ave composee :
Oz T EEDUEUw x O tisear MONoRIVed &ulSudde et - Ez 001 w Ol | Ulndiviéuelinfd@0 R4 maximum
espace. E z 1irGnY30 logements ;
Autres prescriptionsd wUl x QUUI UwEUR wEI&ﬂr’Jmo("Dé}DODOOUmEﬂEtu@é]. wOHR Ul wEzT EEPUEOOW Uaxi wxi 0P0W
ESPACES VERTS/ ESPACES NATURELS Ezl OYPUOOWNKk wOOT 1 61 6UUGB

200wOz1 OUT OEOT WEUwWxUORT Owol Uwl Ux EETUud i off Oeug) Qf Wedavebath hkbtaddl, YOy QRUE O OT S0 w

au niveau des logements collectifs. Des espaces verts/aires de jeux o _ _
communs pourront étre créés. Superficie opérationnelle (hor s existant et masse végétale a

R f . préserver) : environ 3,1 hectares.
#1 wx OUUOwWOz. / wxUdBYOPUwWOI wOEDPOUDPI OwET wozl UxEE] WEUEOUS wUPUOUS WEUwW- OUEwWE Vw
projet. Potentiel (a titre indicatif) : environ 125 logements.

200wbz1 OUI OEOT WEUwWxUONT UOwol GwYsi o (EWEWIYTD U1 BHRAEIFG, ORFEITWEIR 6 eV T V0T woi w
nécessitant qd w x 1 Uw ET w UE D Giéskrantl piviédics.] D@L U1 Olegpments/ha.

bandes enherbée et vivaces rustiques viendront accompagner les

allées et les cheminements piétons.
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M IXITE SOCIALE - du stationnement a la parcelle pour les logements individuels

Au moins 25% des logements du secteur seront dédiés aux logements mitoyens.

locatifs sociaux. - un espace de stationnement mutualisé pour les logements
collectifs.

QUALITE ENVIRONNEMENT  ALE ET PREVENTION DES RISQUE S

GESTION DE L £AU

Les espaces libres et espaces verts devront étre végétalisés au DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN

OERDPOUOwW Ei POw ET w i EYOUDUI Uweligmdi b OlaWddsieme@dvargddrt@i)ddrhn®dstasbutéey BE wOz EVUU+ OwET wE (
073 EOUOI @ux Gelplui sulledbmaine public. UUUWOEW#NNBw+z YI OUI w kEilad aquide palalésU wET wOl

RISQUES piétons, les habitants pourront se rendre de fagon sécurisé a cet arrét.

La partie concernée par lerisque correspond & une parcelle déja batie et
ala frange tampon paysageére du projet.

Sur le reste du site, t YUw Ez 1 UxEE]I
O z ilrddidn des eaux de pluie.

/ EUQWEDOOI UUUOWOT wUl EUI OUWET woOz .au/ wUl wS
risque retrait-gonflement des argiles. Ainsi, les futures constructions >
devront prendre en compte les dispositions constructives et
environnementales du Porter a connaissance spécifijue au risque
retrait-gonflement des argiles en date du 27 avril 2015, figurant en
annexe informative 6.3 du PLU.

woOOdwWwEAUPWET Y&

PERFORMANCE ENERGETIQ UE

21T wUIl xOUUIT UwE UR w EHAI@Q®RIDUDBUdu ||uﬁc’£zi.uui/‘
durable».

m“A

Localisation des arréts de busskrvis par le réseau Caitre
BESOIN EN MATIERE DE STA TIONNEME NT

Le projet devra prévoir :

41
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D ESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX

RESEAU VIAIRE

+7EEVWEVUWQUEUVUUPT UwUTl wil UEWET xUPUwOZEYI OUIl wEl Uw, EU0AUVUUVUWE] wOEW&EODPOI 6 w

401 wbOOUYI 001 wYOP!T wETl wET UUT U0T wUTl UEWEOOUUWEUB6T wawoOzHOUsUPTI UDUWEUWUPUT wxOUU
E1 UUIT UY b lewdéshdbiéibhsO E

D ESSERTEDES RESEAUX

+1 wUl EVUI U0wil U0wi EEDPOI O] O0w bbleeEDOUEEEOT wEUwWUBUI EVwEZTI EUwxOU0

UBUI EVwEz]T EURwWUUGT VUwg@UPwUT wUPUUT O0wawxUORDOPUSG S

ay
'(ln,,,’. )

T J
T
"l.%,‘l.'y,..,ié

Cona Vi

Réseall des ealix 11sée R®seann dedhea

LA PLACE FAITE AUX MO DES DOUX :

+2. /T wxUdYOPUEHQBQOQUGEOPURBEDOBL wI OWEOOXxO6 Ol OUWET woE

voie de desserte. Cette voe Est/Ouest débouchera sur un acces

UODP@UI Ol O0w x b3 UO @uaai uefoindralld dhémineimenu U D 0

doux existant situé au niveau des équipements communaux.

+7 OENI EUPI wdUEOQUWET wUBEUDUI woOsfddDOPUEUDPOOWET wOEWYOPUUUI WwEEOUWUOWOENTI E
réduction des émissions de gaz a effet de serre.
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Le sitel UU wU O U OB U w i enthom pabruisgdildmert il
6. OAP N°6 CHALAMON MY e o)

6.1. L OCALISATION ET CARAC TERISTIQUES

20U wl OwoOpPOPUIl w. Ul UODWET wodz1 OY1 0O x x
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e Cette OAP vise a inscrire le développement urbain dans le
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ménages (logements plus petits, financierement accessibles).
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6.3. PRINCIPE D 2AMENAGEMENT

Avg
enue 0,
Nig .
Dgg

PERIMETRE ET LIMITES
mmmmmm  Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)

Aire d'accueil des gens du voyage

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
&
L

BN Desserte existante a requalifier

6=,
|L3 Principe d'acceés (principal/secondaire)

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

m Frange paysagére & maintenir ou & créer

Préserver la
continuité verte
existante

A
Venua 4 /be,t G,eiz%
D994

CHIFFRES - CLES : OAP CHALAMON

SUPERFICIE DU SITE : 5,6 ha

SUPERFICIE DEDIEE A L'HABITAT (hors existant) : 4 ha

SUPERFICIE DEDIEE A L'AIRE D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE : 0,5 ha
> Destination : habitat - Aire d'accueil des gens du voyage

> Densité : env. 25 log/ha

Accompaghement
paysager de l'entrée
deville
-
P S~ o Accis
- T REEs. DESSERVANT L'AIRE D'ACCUEIL
T DES GENS DU VOYAGE
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QUALITE DE L JINSERTION ARCHITECTU RALE, URBAINE ET M IXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

PAYSAGERE PROGRAMMATION

QUALITE U RBAINE DU PROJET +1 wxUONI UwEZEO3OCEUODI OU W td iddk@uiiE & D
Les constructions doivent présenter un aspect compatble avec le mitoyen en R+1 maximum Ez UO| wE | O¢emeO] wkEl

EEUEEUOUI wOUwOzDPOUOU~UWEI UwODPI UBRWEYOPUDOEQUUOWE]T UwUPU] Uwi OwEI UwxEaUET T Ul
naturels et batis. 20x1 Ul DEDI wl OCehvitad b ifedtane®z ./ wo

La hauteur des constructions est limitée au R+1 en colrence avec Superficie opérationnelle E8 ED & 1 wa (nbrg dxistdnt) (kaviom 4

0z | E E b lbEndine présgnbadxCalentours. hectares.

Autres prescriptions s reporterawE DU x OUD U D OBatlimdnb»w Oz . [ WO ~ « 2 v o e
2Ux1 Ul bPEDPl wWEBEDPOSI wawOz ED Y4 ewipkEE5E Ul DOWE

ESPACES VERTS/ ESPACES NATURELS hectare.

13, 1we06Y0D0WOI WOEDODDI OuEl WOEWEOQNBENR AL MILED L8 BHGEQ] LM Ul 91 wE D
El UU wE Uacomrbk@bpod de la trame verte. PN LT L T T T L A
o o - ElwOzEDPUIl wezEEEUI DOwWEIl Uwl | OUwEUwYOaEIl I
2UUwO0z1 OUI OEOI wEUwxUONI UOwOI WteYed |  UEURwWUUUUDPGUI UwEl wEUODUUEOEIT woOl

OB EI UUPUEOUWQUIT wxl UwEI wUEDPOOI wi Uw Benditd thoyered | (i siipedided OpératianmeNed O sehwrdn UZbw # 1 U w
bandes enherbées et vivaces rustiques viendront accompagner les logements/ha.

allées et les chennements piétons.

L . . e - e e .~ MIXITE SOCIALE |
Autres prescriptions : sl wUIl xOUUIl UWEURWEDUMaWDUDOOUWEIT wOz. [ wq

verte et bleue» et son annexe cartographique (annexe 4 au dossier Au moins 25% des logements du secteur seront dédiés aux logements
dz0AP). locatifs sociaux.
PAYSAGE

QUALITE ENVIRONNEMENT ALE ET PREVENTION DE S RISQUES
+2. Jwx05YOPOWUOI wiUEOT 1 wOEOx 00w x Ead&LS Yhw EUBWEEOUEVwW EVwW UDOT w
x| UOI UUE OU wprqedbdsoroanvirdnhemedt ettaux habitations
existantes. Les espaces libres et espaces verts devront étre végétaks au
OERPOUOwW Ei POw El wi EYOUDUI Uw O0zbOI POUUE!
Oz 86 EOQUOI Ol OUWET Uwl EVURWET wxOUDPIT wUUUwWOI wk
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RISQUES

Le projet devra respecter les réglesspécifiques liées au risque (cf.
reglement du PLU).

UoUIUYowaszD@%&@@UEODOOwEIUwIEU e § - Nyo 5
. = 7 2 — 09

/ EUWEDPOOI UUUOWOI wuUl EVI OUWET wOz. / wUl wUD jO 4001 wi EPEOI 61 00W RxOUGsT WEUw

risque retrait-gonflement des argiles. Ainsi, les futures constructions i LN g

devront prendre en compte les dispositions constructives et

environnementales du Porter a connaissance spécifigue au risque ” “n

retrait-gonflement des argiles en date du 27 avril 2015, figurant en (o) L SRR =g . § =0 W

annexeinformative 6.3 du PLU. AL

PERFORMANCE ENERGETIQ UE ‘ , A

2|wUlxOUUlUwEUBwE@&@@@@W@@Byw@HmmalwUUwEOOUUUUE’DO&& =

durable. Localisation des arréts de bus desserws paréaw@artrelze

BESOIN EN MATIERE DE STATIONNEMENT
D ESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES ET RESEAUX

Le stationnement se fera a la parcelle ou grace a un espace de

stationnement mutualisé. RESEAU VIAIRE
+72. JwxUdBYOPUwWwUOwWxUPOEDXxI WEZEEESUwWEUwWU

D ESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN Uz DOWEOOYDI fLEUEWET wUl gUEOD

La desserte en transport en commun est assuré via un arrét de bus D ESSERTE DESRESEAUX

itué sur la D99, prés de | ie.
situé sur la D99, pres de la Gendarmerie +10wUBUI EURWEZT EVwx OUEEO] wiswnfigai EUR wU U

A terme, un nouvel arrét de bus sur la D99, au niveau du Chemin du Chemin Chalamon permettant un raccordement aisé du site.
Chalamon, permettrait une meilleure desserte en transport en commun
du site.
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Réseall des eallx 11ISAR R®s e aln ddaea

LA PLACE FAITE AUX MO DES DOUX

Le projet devra prévoir des cheminements doux sécurisés en
complément du réseau viaire.
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