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1. JUSTIFICATIONS DES CH OIX RETENUS POUR ETA BLIR LE PROJET
DZ MENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT D URABLES

1.1 AMBITIONS GENERALES D U PROJET

1.1.1. Maitriser le développement commun al en assurant Ile
renouvellement des générations

Le diagnostic territorial a révélé une croissance démographique en baisse depuis 2009 et un
vieillissement de la population particulierement marqué sur le territoire.

La forte proportion de logements de grande superficie, peu abordables pour les petits
ménages et la forte proportion de logements secondaires expliquent en partie cette baisse de
population et la forte proportion de personnes agées sur la commune.

activités existantesla commune se fixe dans le cadre du PLU un objectif de croissanceannuel
modéré de 0,8%

Pour atteindre cet objectif tout en assurant les besoins liés audesserrementde la population
et a la vacance frictionnelle, le PLU devra permettre de produire entre 1000 a 1300
logements a horizon 2030

1.1.2. Ajuster les limites urbaines en fonction des besoins

Les limites urbaines du PLU ont été définies en fonction des besoins identifiés pour atteindre

Qabjectif de croissance annuel de 0,8% par an et en cohérence avec les limites physiques du
territoire (gaudre, chemin, etc).

+ z O E &l VAW BH 4uwuslsudet) lauiainfien de la population saint -rémoise sans paur autant

nuire aux terres agricoles, naturelles et forestiéres du territoire.

#EOUWET DwOENI EUPI OwOll w/ +4wYDUI wi OQwxUPOUDPUB wa wi BC
Ul DPOWET wOz1 OYI OO0xx Lal OB ODUD VWU REA WOE OUIEEOPUEUDO
fonction des besoins en logemenD W EUw/ + 4wl OwE]l wOEWEEXEEDUB WET w(

ont été reclassés.
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1.20RIENTATION 1 : DESSINER UNE ENVELOPPE URBAINE
RESPECTUEUSE DU CADRE PAYSAGER ET
ENVIRONN EMENTAL

urbaine de Saint-Rémy-de- Provence au regard des enjeux environnementaux, paysagers et
agricoles présents sur le territoire.

1.2.1. Préserver les espaces naturels ks plus remarquables

Conforter le réle écologique et paysager des Alpilles protégées par la DPA

La qualité des paysages de SairRémy-de-Provence est confirmée au sein de & Directive
Paysagere des Alpilles, qui inscrit leurs conditions d'évolution et de p rotection comme un
des objectifs majeurs a intégrer dans les choix d'urbanisation de la commune.

La chaine des Alpilles et ses piémonts constituent des espaces naturels idetitaires, au sein
desquels la DPA identifie des « paysages naturels remarquables »des « zones visuellement
sensibles » et des « paysages naturels construits ».

Ainsi, a travers le PLU, et en cohérence avec la Directive Paysagere des Alpilles, la commune
souhaite préserver ces paysages naturels remarquables des Alpilles.

Pour répondre a cet objectif, le PLU maintient la vocation agricole et naturelle du massif et

secteus particuliers en cohérence avec les zones définies par la DPA:

- Apnr et Npnr : paysages naturels remarquables des Alpilles, a préserver adutitre de la
Directive Paysagére E1 Uw OxDOOI UOw UOUOPUwWw daw OEwWw xUI UUDPO
EO6OET T Ol OUU wthudddibkgd HOIOUEUUUUEUUUI UwdUbw UDU
dénaturés ;

- Avs : zones visuellement sensibles, apréserver au titre de la Directive Paysagére des
Alpilles ;

- Npnc : paysages naturels construits, a préserver au titre de la Directive Paysagére des
Alpilles.

Ul POWET Uwaddl Uw xOUwl Dw- xOUBw#EOUwWOI Uwa b0l Uw YU
annexes y sont encadrées.

Préserver les cones de vue emblématiques sur le grand paysage

La RD99 offre un panorama remarquable sur le massif des Alpilles. Ce cbne de vue est

caractérisé par un premier plan agricole, ouvert, qui constitue un véritable socle paysager du

massif. En cohérence avec la Directive Paysagére de Alpilles, la commune souhaite

préserver strictement cet axe de perception visuelled WUUEYT UUwWUOOWEOEUOI OUwWEZ

spécifique (Acv) Ez EUUUUIT U wO E wnspatehcésOibubligswérs ldnassiil
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La route de Noves-Saint-Rémy constituant une pOU Ul wEz 1 OU0UST wEUwWUI UUPUODU
également un large panorama sur les Alpilles. Bien que ce céne de vue ne soit pas identifié

dans le DPA, la commune souhaite également y préserver des transparences visuelles, en le

maintenant a vocation agricole.

200xx]1 UwOzZUUEEOPUEUDPOOWUUUWOT wxOEUI EVwWET wOEuW
Le plateau de la Crau constitue un élément identitaire fort qui comporte un ensemble

Ezl Ux 06 EIl UwOpdplitads talitioddI€) Botatdment une avifaune méditerranéenne
caractéristique des milieux ouverts. Les boisements situés sur le plateau de la Crau sont par

ailleurs soumis au risque feux de forét.

En adéquation avec les objectifs de limitation de la cnUOOOEUDPOOwWEzZI UXxEEIT UOwO
UOUT EPUI wawUUEYIT UUwU OO ugles dwcandl Rids Blpir@Eoorkme Bdite | 1| wEz $
Cela se traduit au plan de zonage et au reglerment par la mise en place de deux secteurs

particuliers (Nr et Nh) interdisant les n ouvelles constructions et encadrant plus fortement les

extensions sur le plateau de la Petite Crau.

Prendre en compte les autres secteurs a enjeu paysager de la plaine

La Directive Paysagére des Alpilles identifie des « secteurs a enjeu paysager » au sa de la

x OEDOI wEl wOEwW" UEUw@UPOwxEUwWOl VUUWEEUEEUG6UI WEODUG (
cohérence avec la DPA, la commune souhaite prendre en compte sesekteurs a enjeux
paysagers de la plaine dans le PADD. Cela se traduit au plan de zanage et au réglement par
OEwOPUIl wil OwxOEET wEzUOwWUI EVUI UUwxxEUUPEUODI Uwp- 1 x
encadrées afin de pérenniser le caractére des lieux.

1.2.2.ConforteUw Ol Uw 4001 Uw EzI RxOOPUEUDPOOwW ET
I'enveloppe urbaine

Préserverle piémont des Alpilles, interface paysageére et terroir agricole AOC

Le secteur du piémont se caractérise par desterroirs agricoles exceptionnels qui viennent

s'inscrire en continuité des secteurs protégés au titre de la Directive Paysagere des Alpilles.
(OUwUOOUWEOOET UOB UwxEUwWt w . " wowYEOOST wEI Uw! EURC
OzT UPOI wEZzOOPY! wli ODwOEwWYDT O 8

A travers le PLU, la commune souhaite préserver la vocation agricole et naturelle du secteur

du piémont en limitant les possibilités de den sification des espaces déja partiellement batis et

en garantissant le respect des paysages environnant.
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U
wOPOPUI WEZUUEEOPUEUDPOOWS UU wI Uw.
Lacommuni wET | PUOT WwWEEOUWOT w/ ##wWUEwWwYOOOOUBS WET wUl
long terme en fonction de ses besoins.
+EwWOG6EI UUDPUG wEZ EEEx Ul U uaddudsude I8dyéloppe Urbaing ddtlidé® U U U wU U E
la combinaison de plusieurs contraintes et exigences majeures :

WOEWEUEOET | uAbpined atlekghudre duurRBudaddtiE OE Ow E
U w

- la prise en compte des limites naturelesUD U U6 1 UWET wxEUUwl UwEZEUU!I
urbaine et qui sont constituées par des canaux ;

- la préservation des espaces agricoles qui bordentes espaces.

limites naturelles physique existantes sur le territoire, la commune fixe le gaudre du
Rougadou comme limite ouest et le canal des Alpines comme limite est de la commune afin

/| UPYDO6T Bl UwOl Uwl RUI OUPOOUWUUEEDOI UwawlOzdEEU
L'agriculture est largement dive rsifiée et représente un poids économique et spatial

important sur Saint-Rémy-de-Provence qu'il convient d'apprécier au regard du projet de
développement de la commune. Quatre secteurs agricoles apparaissent comme stratégiques :

- le secteurdes Paluds, a IEst du territoire,

- le secteur du Gres, secteur SuedOuest de la commune,

- lessetl UUUwW$UOwI Ow. Ul UOWET wOzETT OOOBUEUDOOW
- le secteur de la Massane

#EOUWUOWUOUEDPWET wxUBUI UYEUPOOWETI Uwa OOl UwEzIl BRxO

Ez1 BUI OUD O QWi WBEED Iwoxgz Ed T OOO06UEUDOOS

1.2.3. Construire la trame verte et bleue du territoire
Saint-Rémy-de-/ UOYI1 OEl wUzDPOUEUPUWEUWET UUwWEZzI UxEEI Uw OE
écologiqul wi U0wUI E OO O U wémngate ERlubiedi® kites INEtera) 2000 et Zones
NatOUI 001l Uw Ez ( OUBU+-U0w $EOCOOT PZUI Uw %O00UBPUUDBZI Uw i UL
écologique. Le massif des Alpilles et le plateau de la Petite Crau sont identifiés sites Natura
2000.

Ces réservoirs de biodiversité appartiennent a la basse Provence daaire et se distinguent au
UUEwxEUwWOl wOEUUDPI wEIT Uw OxbHOOI UOwUI OEUDYI O1 OUDwWEOD
plateaux et plaines (plateau de la Crau, plaine de Lagoy, Bourscardon). Le massif des

Alpilles, de par son relief et sa localisation géographique est connu pour abriter une diversité

I REI xUDPOOOI 00l 6 w( OUWXxEUUPEDxI OUwdawOEWUUEOI wYi Ul
optimal.
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Préserver lesrésaeY OPUUWET WEDOEDYI UUDPUBOWET UUWET wdHEU UL

Cohérence écologique de PACA, identifie sur le territoire plusieurs réservoirs de biodiversité
a préserver. lls corespondent a des coeurs de nature, ou sont concentrés les espaces les plus
riches en matiére de biodiversité.

En cohérence avec les plans et programmes de portée supérieurs et les objectifs paysagers
définis précedemment, la commune souhaite, & travers le PLU, préserver ces réservoirs de
biodiversité, véritables espaces naturels structurants.

Pour cela, le PLU maintient la vocation naturelle du massif des Alpilles et la vocation

agricole du plateau de la Petite Crau. Il définit des sous-secteurs spécifiques aux réservoirs

de biodiversité « Ar » et «Nr » dans lesquelsles nouvelles constuctions sont interdites et les

extensions plus fortemet encadrées, dans le butEz EUUUUTI Uw OEWEOOUI UYEUDBOC
I UxO6EI UwEZBDOUB U+ UwEOGOOU O EeUERYI BUBwuE B >XOQuixUI0AN® 10w
urbaine sur ces réservoirs écologiques.

Assurer la fonctionnalité des corridors écologiques
WUOUEYT UUwO!l w/ ##OwOEWEOOOUOD!I wEI I PETT wOz OENI EUD
des ensembles naturels.
Pour répondre a cet objectif, le PLU prévoit :
- E z E U Udktbntindité des ripisylves des dif {6 Ul OUUWEOUUUwWEzT EVUwpl ELU
filioles) en définissant une marge de recul®6 E1 UUEDUI wa wOz1 OUUI UDPI O
afin de préserver une épaisseur de corridor naturel ;

- de préserver des extensions urbaines les espaces de mobilité de la Durance
- de maintenir le caractere naturel du massif des Alpilles, continuité naturelle
EzPOUBU+UwUBT POOEOWPEI;OUPI P61 wEUwW21" $wi ODwEU
- de maintenir la vocation agricole des espaces du plateau de la Petite Crau.
+1 w/ +4wlOl wxUBdYODPUWEUE U @eur ceddrtidoraidegldgiGues. OUD OOwWUUEEE
/ EUw EPOOI UUUOwW O1l w/ +4w EBI POPUW UGl w. UPI OUEUDOOU
thématique sur la Trame Verte et Bleue, afin de renforcer lesespaces de nature et le maillage
végétal dans la ville, de préserver certaines haes et le réseau de gaudres et ripisylves
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ORIENTATION 2:PERMETTRE LE MAINTIEN ET+z " " 4BES+
SAINT-REMOIS AU SEIN # z 4 ESPACEURBAIN OPTIMISE

NT UO1 UOwEz Ok wU @lusuer Gus vicllissamed Dansce aontexte de déséquilibre

EdOOT UExT P@UI wér @ uekouvelBmekt gds \gdhétations, la commune a travers
UOOWEOEUOI OUedEQUIUEEEIGBUWO UOT UUUT wol wOEDPOUDI Owl Ow
x] UPUUWOBGOET T UwEUwWUI POwWEz UOwl UxEET wWUUEEDPOwWOxUDPOE
Dans cet objectif, cette orientation fixe les axes d'anénagement et modes de consommation

fonciére retenus au sein de la nouvelle enveloppe urbaine.

A l'intérieur de cette enveloppe urbaine, le PLU vise a maintenir une mi xité des fonctions
urbaines et a optimiser le foncier libre en cohérence avec le caractte] Uw Oz PETI OUDPUBS wEI
Rémy-de-Provence.

1.2.4.Inscrire le développement urbain dans le prolongement du
El OUUI wEOGEDI Owl UDwET wOz1 OYI O0O0Oxx1 wEaAUD
xUPOPUI UwoOz1 OYI OO0xx1 wEaUPI wi RPUUEOUIT w
Suite au diagnostic territorial qui a révélé une importante capacité de densification de
OEwWOOEDOPUEUDPOOWET wEIl wi OOEPI UwUPUUBG WEEOUWOZI OYI «
YDPOOI w+z OENI EUDPI wd UE @batiEpoundssuelieniabtietdasespgdaed Ux EET |
agricoles et naturels du territoire.

Dans cet objectif le PADD identifie deux types de foncier mobilisable a horizon du PLU au

- les parcelles libres isolées petites dents creuses et potentiel de division
parcellaire. Le PLU permet & travers son réglemert une densification des secteurs
urbanisés existants dans le respect de leur caractéristiques urbaines et paysagere.
Ainsi, suivants les secteurs, le reglement permet une densification plus ou moins
DOxOUUEOUI dw+z OENT EUDI w6 U&Ed® @ cotmuide dams@p Ul Uw Ol
Ul UxT ECwET wOz PEI GRamylilé-rudvenéeE D O1 wET w2 EDPOU

- Ol UwUl EUTI UUUwOOOWE & U biroportantas Gepts deddeO-Gitexdésw U U E E D
Cédres et de Valat neuf. Afin de programmer un développement cohérent avec
Oz 1 OY b U Oatddt gaiységer de ces secteuren adéquation avec les besoins
I Owooi | 01 OUUOWUOBT w. UPI OUEUPOOwWEZ O6O0ETT OI OC
définie sur ces sites.

Limiter | es extensions urbaines

Le PADD affiche la volonté communale de réduire sa consommatb O O w E zslagtisole£ |

naturels et forestiers. Pour cela, le PADD vise a limiter les extensions urbaines a vocation

Ezl EEPUEVUWEURWE]T UOPOUWPEIT GUBDEDNE DD © 0o & 10@®IUO D
logements.
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+21 0Y1 OO0xx1 wUUEEDOIewd@ i O WYEH Qw xuUiERdad iddemedsg | OUIT O
nécessaires a un renouveau de la croissance et au renouvellement des générationgjuatre

T S T V)

de-Provence a horizon du PLU (sites: Ussol, La Roche, Le Sarret e€Chalamon).
i POWETI wUZEUUUUI UWET Uw0axoO00il Pl UWET Uwooi 1 O OUU
UBEUEUDPOOWET wOE wBHIOWIOWOWEUDOOUBYDOBEUET | WET woOz OI |

le programme de logements, ces OAP identifient le principe de desserte a créer et les
principes paysagers amaintenir ou a créer.

1.25./ UOT UEOOI Uw UOw EBYI OOxx1 Ol OUw EDYI
répondant aux besoins des jeunes et petits ménages, en cohérence
avec le contexte paysager et urbain de Saint-Rémy-de-Provence

Proposer une offre de logements diversifiée

Le diagnostic a révélé un parc résidentiel composé en grande partie de logements
individuels di wi UEOET wUEDOOI wl UwET wooOlT 1 01l O0UUwUI EOOEEDPU
x| UWEEE]I UUPEOI wa wOEwWNI UOT wxOxUOEUPOOwWw@UPwWOZ Ewx E
vieillissement de la population, observé ces derniéres années, confirme cette perte dejeunes
Saint-Rémois.
Al POw EZEUUUUT Uw Ol w Ul 60U etOda | rétioddy uunk 1 ctdissahce O6 UE U D
E6OOT UExT P@UI w xOUPUDPY]I Ow OEw EOOOUODIT w Yibmel au & w :
rééquilibrer son parc de logements.
+7 OENI EUDI wWEUwW/ + 4 wirddvendtiteude l0gdmedts)dn Wptirbisamt g @ iU x E E |
/| OUUWEI OEw Ol w/ ##wEITPETT wUOI wEI OUPUBwWwODPODOEO]
répartition équilibrée des typologies dz | EEEDUE U

- 40% de logements individuels purs ;

- 20% de logements individuels groupé s (mitoyens) ;

- 40% de logements collectifs.

Pour atteindre ces objectifsdes. U D1 O U EAhBitagethentey de Programmation ont été
définies sur les sites & urbaniser avocab OOwEz T EEDPUEUS
En cohérence avec le PADD es OAP prévoient une densité moyenne de 35 logements a
Oz 1T 1T EUEUI wi OwUO! wEDYI UUDPUB wET wOz1 EEDUEU

- 30% de logements individuels mitoyens (groupés) ;

- 70% delogements collectifs.

Les logements produits dans les petteUw ET OUUw EUIT UUT Uw ET w Oz1 OY1 006
principalement des logements individ uels purs. Ainsi, la répartition des typologies de
logements sur la production totale du PLU est estimée a environ :
- 1t kUwEZPOEDYDPEUI Ow x UU waAplcdr¥spaddard auk poemetr©T 1 01 OU
x UOEUPUUWEEOU WOl Uwx1 UPUT UWENOUUWEUT UUT VwWET w
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- Il YOWEZDPOEDPYDPEUI OwODPUOaIAGA@APQE®UOOWI YYwOOT 1 O
- 45% de collectif (environ 400 logementsA cf. OAP 1 a §.
Ll wxUONT OwETl w/ +4wU]l UxIFAADD. WEOOEwWOz OUDPI O

EUDPOOWEU
Reconquérir les logements vacants du centre historique

i DPOw El w O AtEabilite @b tbniréd-gancien la commune souhaite reconquérir les
logements vacants du centre historique. Elle prévoit donc de favoriser les politiques
publiques de restauration des logements vacants.

+EWEOOOUOI wYDUI wledviran GOIegentemdvacahss Eudlautergode du PLU.
Accroitre le parc social au sein de l'enveloppe urbaine

Alors que la majorité des saint-rémois est éligible aux logements sociaux, ces logenents ne
représentent que 4,7% du parc communal.

Afin de programmer un développement E1 wOz 1 EEPUEUWEOTI 6 Ul OUWEYIT EwOl |
la municipalité vise a produire au moins 25% de logements locatifs sociaux dans la
production neuve du PLU.

Les OAP ont été réaliséesen ce sens, ainsi pres del40 logements sociaux sont programmés
parlePLUEEOU WOl UwOUDPI OUEUPOOUwWEZEOBOETT Ol OUwl ODwET wx
De plus, la commune a définiun Ul EUI UUWET wOPRPUS WUOEPEIBIdw EUwUD I

la production de logements sociaux.

/] U YOPUWOEWEUBEUPOOWEZUOI wWEPUI WEZEEEUI POwWEIT U
#EOUwW Ol wUI UxT ECUWET UwOENT EUPI UWEUW?2ET 8 OBau ET w" O
commune permettra OEw EU 3 E U D O O wcEueilUgdur e gehsi dw ¥oyage, dont la

localisation est en cours de définition avec les services de la Préfecture.

1.21. UU0UI UwUOWEBYI OOxx1 Ol ODUwWEOT 68Ul OUwE
paysager et les risques

Assurer la qualité urbaine des sites en développement et des espaces urbanisés
existants

Saint-Rémy-de-/ UOYI1 OE1 w E6 06 1 b EP(patimbizes Ghéwel] UnistotiqDd) &t
archéologique, qualité des paysages, diversité de l'agriculture, ressource en eau) lui
conférant un cadre de vie apprécié et recherché.

La commune vise a préserver ces Ements qui constituent 'ident ité et le capital du territoire,
pour cela le PLU :

- limite au maximum la consommation fonciéere ;
- doi DOPUWET Uw. UPI OUE UbD ©Ogiamtation@dr BEskede@s dd U wi U wE
développement de la commune afin de programmer un e urbanisation cohérente
EYI EwOzI1 OYPUOOOI OIl OUwE&aUPwI UwxEAUET T UwWwEEOU W
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5EOOUDPUI UwOl Uwl UxEET UwWET wOEUUUI WwEUWET DUWET wo
Au sein de son enveloppe urbaine, SaintRémy-de-Provence compte plusieurs « poumons

verts » : espaces de natue de type parcs, jardins, qui jouent un réle multiple : écologique,
paysager, mais également un rdle social fort, en étant des espaces publics ou privés de

réchauffil O1 OUWEODPOEUDPGUI wepbPOOUUWET wEl EOT UUUAS W wEI UL
T EUEUI UOw YO UPUEEOI UWwEOUOOPUUWBEOBOOT PUI Uw UUEYT |
EZEUUEOUwWxOUUwa wOEWBUEOPUBWXxEAUET 6 Ul wek §itue DU U U w (
dans le centreY DPOOT w i Uw EURw |1 OUUGT Uw ET w O0z1 O0Y1 OOxx1 w UL
identitaires remarquables du paysage local. Ces éléments linéaires, véritablescomposantes

du patrimoine végétal en ville, apportent une plus -value au paysage urbain de la commune.

La commune vise a préserver ces éléments qui, en plus de constituer des composantes du
réseau écologique communal, contribuent a la fois a la qualité paysagére et a la qualité cadre
de vie du territoire en "aérant” le tissu urbain pour laisser place au végétal.

Pour cela, le PLU:
- E6i POPUWUO! w. UPI OUEUPOOwWEZz OB8O0OETT Ol OUwI DwEI
Trame Verte et Bleue, afin de renforcer les espacede nature et le maillage végétal
dans la ville ;

- xUOU6T 1T woOi UwE O bpar®m oassénent enfEBE UE UT U

- xUBYOPUWOEwWODUI wl -6vpdeskEdnbunigagdizO,wUl EOOwY DU

- xUBYOPUWEEOUWOI Uw. / OwOEWESI DbOPUDPOOW Ez I Ux
nouvelles opérations.

Maitriser les émissions de gaz a effet de serre

La commune de Saint-Rémy-de-Provence souhaite, a travers son PLU et en cohérence avec

Ol UwOENIT EUPI UwEUwW&UI O 001 WEIl woOz$O0YDPUOOOI O1 OUwI C
confirmer son engagement a limiter son empreinte environnementale. Ceci passe par le
développement E1 Uwd O1 UT BT UwUl OOUYI OEEOI UwUUUwOl wlUl UUDU
voiture pour les trajets courts pour réduire les émissions de gaz a effet de serre.

Pour cela, le PLU :

- PEI OUPI Pl wOl Uw Ul EUI UUUw i OU0UUUw EI atidad YI OO x x
Ez OB6OET 1 Ol OUwl UwWET w/ UOT UEOCOEUDPOOwWI OwoBODPUI
- xUOOI U0wOzUUDPODUEUDOOWO!T WEBYI OOxx1 Ol OVWEIT Uuw
tout en protégeant les espaces agricoles de toute installation nécessaire a la
production énerg étique solaire ;

- xUOO0I U0wOzUUPOPUEUDOOWET woOz6 Ol UT PT wUOOEDUIT w

- POUGT Ul woOl wxUONI OwEzZDPOUUEOOEUDOOW EzUOI w EI
décharge;

- définPOWEUVUWUUEYT UUwWET Uw. / wUOl wi OUdl wEzI EEPU
meilleure performance énergétique pour les futurs secteurs de développement ;
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- YEOOUDUI wOl UwEiI T ODOI Ol OUUWEOURwWxOUUVUWUBEUDU
déplacements de proximite.

Intégrer les risques naturels dans les choix de développement urbain

La commune de Saint-Rémy-de-Provence est concernée par plusieurs risques naturels
- UOwUuUPUGUI wEZDOOOEEUDPOOWXEUWEGSGEOUEIT Ol OUwWET t
pluvial ;
- un risque incendie fortement présent sur le massif des Alpilles et sur les
boisements situés au nod ET1 wOz1 OY1 OOx x|l wUUEEDOI wEUwWODYI
Crau ;

- un risque de mouvement de terrain : retrait-gonflement des argiles, glissement de
terrain, éboulement, érosion desberges, cavités souterraines et séisme.

communal a la demande de la commune, afin de cadrer les choix de développement urbain

i O0UUUwi OQwi 6O0EUH @D OEIwl VWED ABWHBIV Wiwd EUWOE wd+ 01 w!
risque inondation.

Dans il WEEEUTI WEIl wUOOw/ +40wOEWEOOOUDT wxUl OEwi OwEOBO
développement communal afin de préserver les biens et les personnes contre les risques.

Dans le respect de cet objectif du PADD, les secteurs de développement du PLU se situen@a

Oz EEUU wWE 6w @ AIwEu B B + Uwi U inénbation pad®Qissellemiet. E 06 E wi ¢
Par ailleurs, le PLU intégre les prescriptions liées au ruissellement pluvial en milieu urbain.

+1 w/ +4wUl E6I DOPUwW6T EOI Ol OUwOoOldBEuaDoP OFUDORY uEIYUE!
de maintenir une coupure agricole entre les espaces boisés et le milieu urbain.

1.2.2. Améliorer le fonctionnement urbain de la commune

Fluidifierle tUET PEwUUUwWOZ ERT wl# NN
+70UUE]l wWEl wWEPUEUOEUDPOOWE wWUGB Y & éfieulelréndrpoidtbd® @w E1 w E a
piscine et celui de la Gare au niveau de la «déviation » (D99) de SaintRémy-de-Provence.

Au vu de ce constat, le PADD vise a améliorer les conditions de circulation sur cet axe.

Réserver des espaces dédiés aux cheminements daix

La commune dispose actuellement de peu de cheminements doux. Pour le développement

futur de Saint-Rémy-de-/ UOY | OET wOEwWwYOOOOUBWEOOOUOEO OIaul UUwE]
voiture pour les courtes distances. Pour cela, le PLU vise a favoriserles cheminements

piétons et cycles au sein des nouveaux quartiers et a compléter les cheminements doux

existants.

Dans cet objectif les OAP prévoient les cheminements doux a réaliser+z . / wEI Uw" 6 EUI U
de Valat neuf en particulier visent a assurer un bouclage viaire et piéton entre ces deux
espaces et vers le centreville.
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Par ailleurs, des projets isolés de création de voies piétonnes viendront compléter le résau
de cheminement doux existant: des emplacements réservés sont identifiés sur le plan de
zonage.

1.30ORIENTATION 3 : CONFORTER, DEVELOPPER ET
DIVERSIFIER LETISSU ECONOMIQUE

1.3.1." 001 OUUI UwOl Uwx GOl UWEZEEUDPYDPUBWBEOOD
Préserver le dynamisme commercial sur le tour de ville et | e centre ancien

Le PLU vise a assurer le maintien et le développement du centreville. Pour cela, la
collectivité souhaite préserver la dynamique commerciale sur « le tour de ville » ainsi que ses
axes adjacents.

Elle prévoit de permettre le maintien des rez-de-chaussée existants destinés aux activités
commerciales, artisanales et de srvices.

(OwUzZET PUWEZEUUI OPUWOI WEBYI OOxxIi Ol OUwdsEOOOOPBUI
i OOEUWET wEOOOI UEI OWET wOPODUI -Ueslinbisad) | x UDUIT wx EUWET u
Le maintien des linéaires marchands favorise la concentration des activités etinduit des

6 UEOI Ol OUUWET wOz Ol 1 Ul w6EOOOOPZUT wUUUwWOI UwUI EUIT U
du centre-ville. En ce sens, des liens visuels et économiques pourronts'initier plus facilement

en direction du quartier de développement des Cedres.

PerOl UUUT wOZzEEEUI POWET wOOUYI 6001 UWEEUDPYDPUB UwWE U
+] WEDET OOUUPEWEWUBYB O wO7zPDOxOUUEODET wWET Uwasd Ol UwE 7
i Ow EzEVOVUEEODYPUOS W xOUUwW Ol Uw I O0UI xUPUI Udw - 6EDC

OZEEEUI POwWET wOOUYI 001 UwE E U bes Bxstariea EdRADD tRr@awitt 1 Uwa O
cette volonté politique en deux objectifs :

- recompOUl Uw OEw 4001 wEZEEUDPYPUBUwEI wOEwW, EVUEOI u

environnementaux et des risques;

- 1l EOOxOUI UwbOz1 OUUGBT woEOOOOPE@UI wEUwWUI EUI UUWET w
Oz DPOOOUOEOPUS wi Uwa woz 6 Eh 20070 Esudériens /1ots &idbilisEszde BOT U S w
zone ont été commercialisés. La commuanuté de communes a engagé une réflexion pour la
réalisation de nouvelles extensions de la zone (Massane 3 et Massane 4). Afin deépondre a
la demande des entreprises et de créer de nouveaux emplois, le PLU prévoit une nouvelle
extension de la zone, en cohérence avec les dispositions du SCOT.
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+ 7 @dfiffdu PLU est ainsi de :

- permettre leur développement par la création de zones a urbaniser calibrées aux
besoins et localisées hors des enjeurgricoles, environnementaux et des risques;;

environnementale, paysageére et leur fonctionnalité.
Pour répondre 4w ET Uw OENI EUPI UwEIT Uw . UPI OUEUDOOUwWEz 06 (
viendront programmer leur développement.

1.3.2. Préserver le rayonnement touristique et culturel de Saint -Rémy-
de-Provence

PUBUI UYI UwOzPEI OUPUS WEUET PUI ECUUEOI wWEUWET UU wl
Le centre ancien de SaintRémy-de-Provence comprend de nombreux éléments
xEOUDPOOOPEURGwWw+z1 OUI OEOT wEAUPw! UUwT E thddLebtl UR wi U
bien préservée. La présencede plusieurs jardins privés attachés aux hotels particulier

enrichit ce centre andl O8d w+z EUET DUI EQUUT wxUs6 Ul OUIl wUOwPOUB U=
hétels particuliers en bon état ponctuent le centre ancien et participent a la qualité du centre.

Ces richesses patrimoniales et architecturales font du centreancien un lieu trés attractif pour

les touristes.

Le centre historique est concerné par plusieurs périmetres de protection de Monuments
Historiques. Un périmétre de protection, Site Patrimonial RemarquE E Ol w2/ 1 AQwi U0wa
sur le centre-ville de la commune.

A travers le PLU, la commune souhaite préserver et valoriser le patrimoine bati et les
UaxOOOl Pl UWEUET PUI EUUUEOI UOwYBUDPUEEOI UwOEU@GUI UUL
a4 w Oz doiv prayiedsive des typologies urbaines et de maintenir cette identité urbaine et

aEl PUI EUUEO] WEUWET UUWET wYPOOI 8 w

+7OENI EUPI wEUw/ ##wl UUWET wOI U0OUT wl Owl UYUI wETl UwOI
historique.

Pour répondre a cet objectif, le PLU prévoit a travers son reglement de conserver la

morphologie urbaine identitaire du c eD0UT w EOEDPI OOw EzZ EUUUUI Uw 6zpPOU
nouvelles constructions et des opérations de renouvellement urbain, puis de préserver

Par ailleurs, une OAP thématique « Patrimoine » a été réalisé et vient appuyer le reglement
sur les éléments de patrimoine bati et paysager a préserver et signaler, et sur les
recommandations quant aux principes architecturaux a suivre pour les constructions du
centre ancien.

Pérenniser le patrimoine bati de caractére

$OWETI T OUUWEUVUWET U RénhyBled/ OOWDIGWE 1Owi2 EBWWP ET 1T wEZz UOwY E L
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Consciente de cette richesse patrimoniale,la commune souhaite, a travers son document

xEOUPOOPOl wEAUDPwaA wxUBUI UYT UwPEITI OUPI P UWEEOUwWOz BC
+s. [/ w07l 6 GrEthDIGM réalisée compléte la liste des éléments de patrimoine bati

protégés au reglement du PLU en identifiant les éléments de patrimoine bati a signaler

PEI OUPI POUWEEOUwWOzHDOYI OUEPUI wEUwW" 4%$wi DwawEGSUEE
éléments.

Améliorer les capacités d'accueil touristique

Le PADD traduit la vol 0OU 6 WEOOOUOEOI wEZEO6 OPOUI UwOi UWEEXEEDI
question pour cela de favoriser l'implantation d'équipements touristiques qui puissent

i OCEUDPOOOT UwUUUwO.2é réglemedtrd®d PLIW Autotis® girsiCi@rts les secteurs
delaEOOOUOT woOl Uwx OUUWEEExUBUOWOEWOPRPUB wi MOEUDOOC
EZEUUUUI UWOEWEUBGEUDPOOWET wOOUYI EURwWs UEEOPUUI O OU0L
#ZEUUUI wxEUUOWOEwWxUB6UI UYEUPOOWET wOzI1 UXxEET wEIT wUUE
de 400 places assurera lestationnement des touristes journaliers de passage sur la commune.

Valoriser les sites emblématiques de la commune

Plusieurs projets sont en cours ou envisagés afin de valoriser les sites emblématiques de la
EOOOUOI wi UwEzZzEOB OPOUI U wotamtddituel ermésEdp statiandemdentt E Ul B O
autour du centre-ville.

Le PADD traduit la vOOOOUS6 wET wEOOI OUUI Uwil OUUT wEUUUT woOl woOE:
stationnement autour du centre -ville.

/| OUUWET OEOwWOIl w/ +4wxUsUI UYI] w0z Cadresavdc pak main dtE UD OO O
400 places qui assurera le stationnement des touristes jornaliers de passage sur la

commune.

1.33./ 6UI OOPUI UwOZEEUDPYPUB WET UPEOOI
+] WEPET OOUUPEwWUI UUPUOUPEOQWEWUBY® OB w@Ul wOzZET UDE!
activité qui occupe une part importante du territoire communal.

En plus de présenter des potenialités agronomiques reconnues, les terres agricoles

E6O061 PEPI OUw EzUOw UsUI EUw EzPUUPT EUDOOW EGYI OOxx8
notamment pour ces raisons que la qualité du terroir agricole est largement reconnue sur le

Ul EUT UUB w+ z |de gdmERémyrié-Ridyénée@$t identifié comme «espaces agricole

de productions spécialisées «<xx EUWOEwW#3 wht wEEUwWOzI1 OUI OEOI wEIT Uw
x OUUw@Uzd®OWYBD U VwUOwoDP] UwET wxUOEUEUDPOOwWI UUI OUDI
ToutefoilUOwW OEOT U6 wOz1 OUI OEOI WEI UWEOOEDPUDOOUWI EYOUEE
sur le territoire, il est constaté une augmentation des friches agricoles, un mitage

préoccupant et une baisse de la SAU.
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Assurer aux exploitants agricoles les moyens de perd urer dans leurs activités

Le PADD affirme la volonté municipale de maintenir le foncier agricole du territoire et de

| EEPOPUI UwOzDOx OEOUE UD OO uek agticultéizs i @el tériovap dhz 1 B x OOE
particulier au niveau des friches agricoles af®Ow Ez 1 Rx OOPUI Uw ET Uw U1 UUI
reglement du PLU autorise, dans la zone agricole (omprenant les friches), la possibilité aux

ET UPEUOUI UUUWET wUz awbOxOEOUI U

Encadrer O UUEEOPUEUDPOOwWOOOwWODG6 1T wa wOEwWxUOEUEUDOOL
Constatant la présence de nombeUUI Uw EOOUUUUEUPOOUW OOOw OP61 Uw E
agricole dans les espaces agricoles, le PADD affirme également la volonté municipale

Ezl OEEEUI Uw OE w E ¢$ espddds.EGen B eabud Guupiah de zonage et au
réglement par la mise en place de quatre secteurs particuliers :

- Acv : cbne de vue majeur sur les Alpilles, a préserver au titre de la Directive
Paysageére des Alpilles;

- Apnr : paysages naturels remarqiables des Alpilles, a préserver au titre de la
Directive Paysagére des Alpilles, soUOPUw daw OEw x Ul UUPOOwW ET w Oz UU

EO6OETIT Ol OUUwWwEz8@UDPx1 Ol OUUwOUwWEzPOI UEUUDUUEU!L
dénaturés ;

- Avs : zones visuellement sensibles,a préserver au titre de la Directive Paysagére des
Alpilles ;

- Ar : réservoir de biodiversité situé en dehors des emprises de laDirective Paysagére
des Alpilles.

1.3.4. Favoriser le développement des communications numeriques

En cohérence avec les dispositonsdU w& UT O1 001 wEl w GzPAMDYpERWD@OdR O1 OU O w
création des nouveaux quartiecU UwE z T EEPUEUwl Owol Uwl RUOT OUPOOUWET U

EOPYI OUwWUZEEEOOXET O] VwEl wOEWEUSEUPOOWET UwdOail OUu

+1 0wdOUYI EUR w@EWI® | WA Eug U EEFE OUE S Uwéa woddedddtOl UO1 U8
dans la mesure du possible étre desserves par le haut débit, voire le tres haut débit. Ces

60601 ODVUWEOOEOUUI OUwa wOsEVUUUEEUDYDPUB WEUWI OOEDI Uu
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1. JUSTIFICATIONS DES OB JECTIFS DE MODERATION DE LA
CONSOMMATION D ZESPACE ET DE LUTTE CONTRE LZETALEMENT
URBAIN

1.1RAPPEL DE LA CONSOMMA TION FONCIERE DES DI X DERNIERES
ANNEES

fonciere de 89,6 hectares dont 824 T Ew UUUw EzEOQEDI OO1I Uw Ul UUI Uu
naturelles/forestieres.

—| La consommation fonciére sur la commune de 2003 a 2016 I

N

Légende

[ Enveloppe urbaine

Consommation fonciére entre 2003 et 2016
71,4 ha de parcelles anciennement agricoles consommeées

[ 11 ha de parcelles anciennement naturelles consommées

I 7,2 ha de parcelles déja artificialisées consommées 0 1

CITADIA 2017, PCI Vecteur 2016

représentant prés de 70 hectares.

Destination
|er| hectare Habitat | Equipement | Activité Total
_§ Naturels et forestiers 10,9 0 0,1 11
m
E Agricole 56,5 1,4 13,5 71,4
E Total 67,4 1,42 13,6 82,4

67,4 ha, soit pres de 83% de la consommation fonciérea été destinée au développement de
Ozl EEPUEUS w
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1.2 A CONSOMMA TION FONCIERE D ZESPACES AGRICOLES NATURELS ET
FORESTIERS ATTENDUE AU PLU

A horizon du PLU (2030), le développement de SaintRémy-de-Provence se fera:

- Dz UOI wxEUUWEUwWUI POWET ued yid ldnvobilBaiionx: ] wES Na wUOUEE OE

o du «petit potentiel foncier », représentant une superficie Ez 1 OY 24U OO w
hectaresd WY OEEUDPOOwWEz T EEPUEUwWI Owl OYPUOOwWK wl E w:
0 du potentiel en division parcellaire représentant environ 17,6 ha,;

0 du potentiel de mut ation du secteur des Cedres dont la majeure partie est
constituée E z U O w x E U @aidtésuartisanalés, soit une superficie de 2,9
+1,6 ha.

Ces parcelles étant déja artificialisées, elles ne sont pas comptées dans la

EOOUOOOEUDOOwWI O0E mdes, inatukels bt thredfidid dURLE] U
- En extension urbaine, via la mobilisation
o des grands sites foncies UPU U6 UWEE OU w Oz 1: 6ty tled/@lat ndufwu UU E E D (
(1,8 ha et extension du secteur desCédres (1,9 ha en zone 1AU et0,6 haen
zone 2AU) représenUEOUw UOT w EOOUOOOEUDOOW i OOEDPOB UI 1
OEUUUI OUwl Uwio®d4/3dhéttdds; UUwWEZz I OYbDU

o E0wUDPU]l wEZ4UUOOOWUI xUBUI OUEOUWUOT wEOOUOOO
naturels et forestiersEz 1 OYPUOOQuwhwi 1 EVUEUT wgUUx1T Ul PEDIT w

o du site de la Roche, représentant une consommation fonciéreEz 1 UxEEIT Uuw
agricoles, naturels et forestiers Ez1 OYPUOOw + w T 1 EUEUI Uw
opérationnelle) ;

o du site du Sarret, représentant une consommation fonciere Ez 1 Ux EEIT Uw
agricoles, naturels et forestiers E z VirBh 3 hectares (superficie
opérationnelle) ;

o du site Chalamon, représentant une @nsommation fonciere Ez 1 UxEEIT Uw
agricoles, naturels et forestiers Ez1 OYPUOOwW KOkw T 1 EUEUI U
opérationnelle) ;

o El wOzI1 RUI OUPOOWET wOEwWY9 wErdsamd&ian&daditleOw U1 x U¢
Ezl UXxEE]l UwET UPEOOI EeuioE3bbastarést) wi Owi OUI UUDI

o ETl woOzI RUI OUPOOWE]I wOEwWY9 wElI wOEwW, EUVUEOI Ouw
fonciereEz 1 UxEE]I UwET UPEOOI B ewérE1l OHadtateswl Owi OUIT |

Ainsi, a horizon du PLU (2030) environ 30,5 hectares de terres agricoles, naturelles ou

A s o~ s s oA oA N A

forestieres seont consommées. S® UwU O1 wE OO U O 00 R SHedaésparan. OY DU OO w
+1 w/ ##wYDUEPUwWUOI wUBEUEUPOOWEZI OYPUOOQwWKkYUuwWET wo

estimée a 63 hectares par an.AveE wU Ol wE OO U OO0 E 8®Hddavespariadly PLU O O w
respecteOz OENIT EUDPI wEOQOEDPUDPI URwiI PR wx EUwWOI w/ ##38
Le projetde PLU estplus de deuxi ODUwOOD@UwEOOU@s@@i&@i tatunei€eat | Ux EE
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE Pran LocaL " URBANISME

1.3+ EFFIRMATION DES TERR ES AGRICOLES, NATURELLES ET FORESTIERES

Comme inscrit dans le PADD, le projet de PLU réaffirme la vocation agricole et naturelle des
terres situées au Sud du Chemin Gaulois et au niveau du plateau de la Crau.

Seules ls 1 BUT OUDPOOUwW OB EI UUEDPUI UwEUw E 607 EOsmxEEI O Uw E |

Ainsi, les espaces faiblement urbanisés au caractére naturel ou agricole ont été reclassés dans
Ol WEEEUI wEUwW/ + 48 w HwésénellesEterdd agricales étUhatutelless de la
commune.

1.4 CAPACITE DE PRODUCTIO N DELOGEMENTSDU PLU

1.4.1. Rappel des besoins : croissance démographique et besoins en
logements

générations, le maintien des activités existantes, et la préservation des paysages etde
Oz ETUPEUOUUUI 6 w HixéWdahjeckf defcdi@s@rdemodéte gdé 0B% war an.
Pour atteindre cet objectif tout en assurant les besoins liés audesserrementde la population

et a la vacance frictionnelle, le PLU devra permettre de produire entre 1000 a 1300
logements & horizon 2030.

1.4.2. Capacité de production de logements du PLU

s AN o~ AN

+EwxUOEUEUDOOWET wooOl I Ol Veloppewibtine fexistantectmedpon®0 wE 1 wo 7 |

0 La mobilisation du « petit potentiel foncier» et du potentiel en divisions

moyenne) ;

o0 La mobilisation des logements vacants (une centaine) ;

0 La mobilisation du site des cédres x | UOT UUEOQU W OE wx BWAUEUD OO
logements a court terme (zone 1AU) et 120 logements a plus long terme
(zone 2AU du Sud des Cedres).

La production de logements neufs alw Ul DOw ET w Oz 1 O(%40 Gdemenis)ietUa EED O w

64y wOOT 1 O1 OUUWE U wU lubdnal,Feé qui@gresPond a@rdiror 60U des besoins
en logements du PLU.

En extension urbaine

La production de logements au sl POWET wOz1 OY1 OOx x1 wUUEEDOI wi RDUUI
produire les logements nécessaires a une croissance de 0,8% par ark z E U 9ddteuds
Ez1 RUI OUPOOwWE wY OE Edéimid GansHezchdie EDRLE U wOOU wd U b
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE Pran LocaL " URBANISME

(OwUz ET AUwWEI UwUDUI U
- Valats Neuf, permettant de produire environ 6 0 logements;
- Ussol, permettant de produire environ 20 | ogements;
- la Roche, rmettant de produire environ 110 logements;
- le Sarret, permettant de produire environ 125 logements;
- Chalamon, permettant de produire environ 10 0 logements.

La production de logements neufs en extension urbaine Uz 8 O 6 Y | 4l5f0QdnEnts Zewqui
correspond a environ 40% des besoins en logements.

1.5 COHERENCE ENTRE LZ0BJECTIF DEMOGRAPHIQ UE ET LES SURFACES
OUVERTES A L URBANISATION A VOCAT ION D ZHABITAT .

POUUWEUU]I DOEUI wOz OENI EUPI wEl wEUO®MOUBMblemen®OUIT OQwE

doivent étre produits a horizon du PLU (2030).
La production neuve ET wOOT 1 O1 OU U w E U upd) iriiBeuekdtante@rividry $4@ O x
logements) et en extension urbaine (environ 415 logements) représentent une production
neuve de Qoxdre de 955logements & horizon du PLU .

WEI OEwYPI OEUEwWUZENOUUI UwOEwWOOE b O/id) addnd@derET UwOO
YDUI wUOI wOOE D OB U HEIBgérieatszhordn dufPLWOUE D Ol
Ainsi la production globale de logements du PLU est ET w Oz O U B%5ilageénts, hu
répondant aux besoins estimés entre 1 000 a 1300 logements.
+7 OEN]I EUPI WEBOOT UExT PZUI wil Uw Ol UwUUUI EET UwOUYI U
cohérence.

1.6 JUSTIFICATION DES MESURES PRISES POUR LUTTER CONTRE
LETALEMENT URBAIN

Afin de lutter conU U T w O end wdai® la Gommune a orienté son développement au sein
des espaces batiexistantsetenOD OD UT wETl wOz1 OY1I OOx x1 wUUEEDOI

i DPOwWEz OxUDPODPUI Unsi@lelesiholvslEsEdnebu Eriadige e B prévoit:
- des densités adaptées a chque secteur. Suivant leurs caractéristiques, le reglement
EQw/ +4wxU6YOPUWETI UwETI OUPUBUwxOUUwOUwoOOPOUWD
tissu bati dans le respectducaraU 6 Ul wi UwE] wOz1 OYPUOOQ! 01 OUWET u
- une densité moyenne sur les sitesdz . *ET wOz OWBOWI wbil Wddtare)dvecO 7
des densités plus importantes sur les sites proches du centreville et des équipements
communaux.

12 b 01 U wieg Cédrés, Valat neuf, Ussl, La Roche, Le Sarret eChalamon.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

Pran LocAL D' URBANISME

Zonage POS
Zone Superficie % d.u
(enha) | territoire
UA 30,5 0,3%
UD1 251,0 2,8%
uD2 28,9 0,3%
UE1 24,7 0,3%
TOTAL ZONES URBAINES 335,1 3,7%
NA 30,7 0,3%
NAa 4,9 0,1%
NAD 12,0 0,1%
NAE1 80,1 0,9%
NAE2 59 0,1%
NAF1 4,2 0,0%
NAF2 16,4 0,2%
NAF3 43,5 0,5%
TOTAL ZONES A URBANISER  197,8 2,2%
NB 0,7 0,0%
NB1 4,5 0,1%
NB2 45,8 0,5%
NB3 86,2 1,0%
NB4 4,8 0,1%
TOTAL ZONES NB 142,0 1,6%
NC 4581,4 50,9%
TOTAL ZONES AGRICOLES | 4581,4 50,9%
ND1 3646,2 40,5%
ND2 94,5 1,1%
TOTAL ZONES NATURELLES 3740,7 41,6%
TOTAL 8997,1 | 100,0%

Zonage PLU
Zone Superficie % d.u
(enha) | territoire
UA 18,2 0,2%
UB 29,3 0,3%
uc 43,8 0,5%
UDa 202,8 2,3%
UDb 66,5 0,7%
UEa 29,2 0,3%
UEb 37,5 0,4%
uT 13,1 0,1%
TOTAL ZONES URBAINES 440,4 4,9%
1AUEa 32 0,0%
1AUEb 33 0,0%
1AUha 2,9 0,0%
1AUhb 1,8 0,0%
1AUhc 1,6 0,0%
1AUhd 4,4 0,0%
2AUe 8,3 0,1%
2AUgv 0,5 0,0%
2AUh 12,2 0,1%
TOTAL ZONES A URBANISER 38,3 0,4%
TOTAL ZONES NB 0,0 0,0%
A 3801,9 42,3%
Acv 89,8 1,0%
Apnr 217,7 2,4%
Ar 540,3 6,0%
Avs 87,7 1,0%
TOTAL ZONES AGRICOLES | 4737,3 52,7%
N 30,6 0,3%
NA 44,1 0,5%
NDpnr 1,6 0,0%
Nep 32,4 0,4%
Nh 111,6 1,2%
Npnc 178,2 2,0%
Npnr 3174,6 35,3%
Npv 5,7 0,1%
Nr 202,3 2,2%
TOTAL ZONES NATURELLEY 3781,1 42,0%
TOTAL 8997,1| 100,0%
Id cITaDIA  CoRLl  @sepial
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PrAaN LocAL D" URBANISME

2. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES
ORIENTATIONS D PAMENAGEM ENT ET DE PROGRAMMATION
(OAP)

"UPUOwWUPUT UwxUBUI OUEOUWET Uwi ONT URwi OUUUWET wUUOUUE

fonciéres ont été identifiés sur la commune de SaintRémy-de-Provi OET wil Ow OOU0wi EPU
EzUOI w. UPI OUEUDPOOWEz in&lighi(QAB)l 16 towdspdnaEnt :w/ UOT UE

aUPRwWUPUI VWESGEDS UWE UwESIYU @OXXE @I Wi ED BUEOR U | EEEWA

de logements pour correspondre aux besoins de la population (plus petits
logements) :

OAP 1 :les Cedres;
OAP 2 : Valat neuf ;
OAP 3 :Ussol;
OAP 4 : La Roche;
OAP 5: Le Sarret;
OAP 6 : Chalamon ;
aun site dédieEUWES YT OOx x1 O
0 OAP 7:ZA de la Massane.

o O O o o o
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

PrLAN LocAL D' URBANISME

2.10AP 1 :LESCEDRES

2PDU0U8 w EE Oppeu WdgiheOdel 1& Gommune, a &% &
proximité immédiate du centre-ville, ce sSbUT wE z .
identifié en zone 1AU ha au PLU.

Maintenir la connexion
piétonne emsta_nte vers le Maintesirla
centre ville

végétation existante

e L ml &“ m
%‘ et le muret en pierre %

N\

ir la végétation
supportde la trame verte

SORTIE
UNIQUEMENT

; T A
Accts | ‘ N g = ‘ 1

Cheminement doux reliant les
secteurs du Valat Neuf, des Cédres
et le centre-ville

800sssssccsssosssns

PERIMETRE ET LIMITES

- Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI
Habitat collectif (R+2 maximum + étage

BN otique)

~  Espace pressenti pour la création
SIS Getogements séniors
BElT  stotionnement public : 400 places

@m  Espace vert type aire de jeux

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

avenuededean de Servieres

CHIFFRES - CLES : OAP LES CEDRES

.f-zf; Principe d'accas (principal/secondaire)
SUPERFICIE DU SITE : 2,9 ha

WEE  Frincipe de desserte
BEN| Principe de raccordement viare
() Principe d'acces piéton/cycle
SUPERFICIE dédiée au stationnement : 1,15 ha Principe de licison douce
> Destination : Habitat dont habitat sénior + Equipement viaire

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
37.5m
> Densité : env. 50 log/ha

@afly  Vointien ou création d'une frange
E L oy

végéta
p Maintien de la végétation éxistante
75m FOQ. e support de la trame verte)

Cette OAP vise a:

- /1T UOI U0UI woOl woOEPOUDPI GémdisUau & zDEOFIE K ®Ow IEU XEUEU ED
optimisé en programmant le comblement de la principale dent creusecommunale.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE Pran LocaL " URBANISME

Ainsi, | OWEOT 6 U1 OET WE YR &UPSRDOODT OD i Gdie Bgénmits
diversifiés adaptés a la demande (ogements plus petits) a proximité imméd iate du
centre-ville et de ses aménités.Environ 100 logements collectifs et 50 logements pour
séniors sont prévus sur ce site

/| OUUWET OEOwOz. [/ wx Uodetddnoien Bidtégigud er)gmogranurant B O O w E
un développement dense de O z bitd (environ 85001 1 O1 OU U wéatwrdegpade E UE UT A
de stationnement organisé.

Actuellement ce foncier est utilisé pour du stationnement sans y étre adapté. Ainsi, la
majorité du temps, méme en période encore estivalecomme le mois de septembre,
moins de 300 véhicules jours y stationnent. + z OENT EUDI wEUwxUONT Owl UU
méme capacité de stationnement que celle proposée actuellement, a savoir 400 places de
stationnement. Envisagé comme un parc relai, le positionnement du parking a été localisé
pour faciliter et optimiser son usage au plus prés du centre-ville et des liaisons piétonnes.
YI EwET wOOUYI OQwli UxEET wEIT wUUEUD Oiddgiarine@w wdx UD O

le foncier restant UOWE 6 Y1 OO x x1 Ol petmettant de@épdndrd auxbestins
en logements de la commune : besoins pour les jeunes et petits ménages mais aussi
x OUUwOTl UwUs O0POUUwWwagUPwWwx OUUUOOUWES 081 PEPT UwEz L
ville.

- Accroitre le paUE w ET w OO0T 1 01 OUUwWw UOEPEOWE]I wOEWEOOOUODI
cohérenE | w E Y| Hatiod 2.0.8 &ul PADD, un minimum de 25% de logements
locatifs sociaux.

- UUU0UI UOwl OwEOT 66Ul OEl wEYI EwOzOUDPI OUEUDOOwWI 6t

o limite la hauteur des constructions au R+2EY]1 Ew UOQw 6 UETeh w Ez EU(
adéquation avec les hauteurs observées en limite du centreville ;

0 préserve les éléments végétaux structurants la trame verte du territoire ;

o identifie les franges urbaines a maintenir ou a créer aux abordsdu site ;

o préeYOPUWOEWUBEOPUEUDOOwWEZUOQwI UXxEET wYI UUYEDU
site ;

0 a été définie hors zone de risque.

- Réserver des espaces dédiés aucheminements doux en i 6 Ul OET wEY]I EwOz OUD
| K8l wEUw/ ##6w/ OUUw BB 6Pba 0a0wriabiexriEssad @ Uw OFE w
cheminements doux qui permettra des déplacements piétons sécurisés au sein du
guartier, vers le centre-ville et vers le site de Valat neuf.

- Maitriser O1 Uwd OPUUDPOOUWET wl Eawawl I 11T OwEIRB@du UUT wE
PADD. EOQOw 1 I T 1T UOw 1 OQw ESYI OOxxEQUwW UOw OO6UYI EVUw @U
immédiate du centre-ville et de ses aménités avec de nouvelles connexions piétonnes,

O0z. [/ wY DillzdaWRIGEEUWE U B O & doid auirditeruey éristidodide gaz a
effet de serre.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

2.2.0AP 2:VALAT NEUF

proximité du centre -Y D O Ol
zone 1AUhDb au PLU.

+7. | w5EOE
PADD

PERIMETRE ET LIMITES

== m  Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)
BN Hobitat collectif (R+2 maximum) X
SN Espace vert & créer ey,
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

At de la Loy
]

— A
R
Yad Principe d'acces
B Principe de desserte
ann|

Principe de raccordement viaire

Principe de liaison douce

support de la trame verte
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

i G‘ Maintien ou création d'une frange
végétale

i@, Maintien dela végétation éxistante
# comme support de la frame verte)

Cheminement doux reliant les
secteurs du Valat Neuf, des Cedres
et e centre-ville

&

CHIFFRES - CLES : OAP VALAT NEUF

I
1
[}
[
[}
1
SUPERFICIE DU SITE : 1,8 ha &
> Destination : Habitat

> Densité (sur surface opérationnelle) : env. 35 log/ha

\
)

A

Ry &
w
Maintenir la végétation existante,

L4
-
g
2
g
g
<

Cette OAP vise a:

Permettre le maintien e0w Oz E Ul

OxUDOPUS W OuwxUOT UEOOEOUWOT WEOOEOI 61 OUwWEZz UOT wt

DOUDPOwWI OWEOI 6 U1 OEI wE YD#EQOZZOU I WWIEDDODWU B 1 wu

E (@ ¢labbrdé ienudsharénde avec le

PrAN LocAL D" URBANISME

Préserver les platanes existants tout
en permettant I'aménagement d'un

..__________-__“_“___’

acces sécurisé

es
Ccana\d4e® B

~

diversifiés adaptés a la demande (logements plus petits) a proximité du centre -ville.
Environ 40 logements collectifs et 2 logements mitoyens sont prévus sur ce site.

1§ cTaDiA

Codl  @sepial  sweceugre  EAES
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE Pran LocaL " URBANISME

- . xUPOPUI UwOz1 OYI OO0x x1 wE 4 U iyl QbR B0IER®IA Cud | @ undd G w
/| OUUWE]T OEOwOz. [/ wx Udet®drdiertrétégigud =ripbpgrantnard b O O
un dd YT OOxx1 Ol OUwWET OUI wEIl woOzI1 EEBWE tygeupeti Uw OOT 1
EOOOI EUPI wi OwoObPUOal OwUBs E U BiLE @ Bestby pravanmd DPEDE OP
00T 1 01l OUUWUUUwWUOT wUUXx I dds Bdatbll,8undttare GeY dtaéeOw | Ok w
opérationnelleOwU OP U wUOT wE 135008 U 60u EXU WwabudyGu EUEUIT 6
- EEUOPUUI wOl wxEUEWE]I woOOl i Ol OUUWUOEPEOQWET wo
cohérendd WEY]I Ew Oz OUPI OUEUDPOOw | & ded 25% BeUlogémertts# Ow U O w
locatifs sociaux.
- UUU0UT UOwil OwEOTI 6UI OETl WEYI EwOzOUDPI OUEUDPOOWI &+
EYI EwOz1 OYBPUOOO! Ol ODWEAUPOwWxEAUET I Uwl UDwol VwUut
o limite la hauteur de s constructions en fonction de la topographie et de
Oz1 OYPUGOEt:OI OUw
A le R+Imaximum a été définit :
91 OwoOPOPUI WET wOZEYI OUIl w wl Ow#wxd ODUL
topographie du site (parcelles en surplomb par rapport a la
voie) ;

T au Sud de la rame verte a maintenir, en cohérence avec
O0z1 OYPUOOOI O1tOVUwWwEaAUPwWI RPUUEOD
A Le R+2 a é¢ définit au Nord de la trame verte & mainte nir sur une zone
visuellement moins sensible.
0 préserve les éléments végétaux structurants la trame verte du territoire ;

o identif ie les franges urbaines a maintenir ou a créer aux abords du site

0 prévoit des espaces verts sur les secteurs soumis au risque pour assurer la
bonne infiltration des eaux de pluie.

- Réserver des espaces dédiés auE T 1 OPOI Ol OUUWEOUR wi Onucdfidhi 8 UT OEI
| K61 WEUwW/ ##6w/ OUUWEI] OEw Bz U O mikelndnd doixd Uw OE w
x1 UOl UUEOQUWET wEOOOTI EUI UwOZEYTI OUTl w wl Uw# w/ 8 0D

- , EPUUDPUI UwOlOl Uwos OPUUDPOOUWET wi Eawawl i1 OwET wUl
PADD.Eni i i 1 UOwl OQWEdYI OOxxEOUwWUOwWOOUYI Eaee@ UEUUDI
vileet El wUI UWEOG OPUBSUWEYI EWET wOOUYI 001 UWEOOOI RD
Oz UUPOPUEUPOOWET wOEwWYOPUUUI wi DWEOOEwWa wODODBUI L

+71 UxEHEUUw dw EUBT Uw EOQUUI UxOOEwW aw O0z1 OxUumpul w DOEOD
ruissellement pluvial.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PrAaN LocAL D" URBANISME

2.30AP 3:UssoL

2000w I Ow OPOPUT w$sUOw Ellan”
EOOOUOI Ow EUw 2VUEw EzUOw G
POEDYPEUI OOWETI wUPUI wEz Uhd |}
au PLU. =

i

—

PERIMETRE ET LIMITES
- .- Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

S Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)

Végétation existante a S Espoce verl & créer
préserver Zone humide 3 CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

préserver

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

@B ©spocesiibres/boisés & maintenic

CHIFFRES - CLES : OAP USSOL

SUPERFICIE DU SITE : 2,5 ha
SUPERFICIE OPERATIONNELLE (hors espace vert) : 1,1 ha
> Destination : Habitat

> Densité : env. 20 log/ha
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE Pran LocaL " URBANISME

Cette OAP vise a:

/T UOI DUUI woOl wOEDOUD Hénoid (CFuolienttiénE2|2 iddRADD e wUE DO U
xUOT UEOOEOUOW UUUwW UOwWwUI UUEPOWEOOOUOEOOW Ol w E
logements a destination des habitants.

. xUPOPUI UwOzl OYI é&éncehtreméce YVPE wOROUBDEOUEUDOOwI! &t
/ OUUWEIT OE O woO zptimiseruexdddel norbsbumis audisque de ruissellement
en y aménagement du logement individuel mitoyen, pe rmettant une densité de
Oz OUEUIT wEIl wl Y woO Ollaloélisationtw Siteudd projdt & l@Edispositions

permettent pas une densification plus importante que celle déja prévue.

Accroitre le parc de logements social de la commune. Ainsi Oz . / wx&d YODPUO
EOT 6UI OEl wWEYI EwOzOUDPI OUEUD O Qeuasd Idd logentehitsu /|  # # O
locatifs sociaux.
UUU0UT UOwi OQwEOTI 8UI1 OEl WEY]I EwOz OUDPI OUEEB®DOOwWI! 81t
EYTI EwOz1 OYPUOOOI Ol OUwWwEaUPOwxBR:UET T Uwl Uwoll UwUt
o limite | a hauteur des constructions E Uw1 Hhuwil OQwWEOT 6 Ul OET WEYI1 E w¢
bati alentour ;
o préservela zone humideeU wOl UwWEODBT O1 O OGUWEZ EUEUI Uwl RE
0 prévoit des espaces vers sur les secteurs soumis au risque pour assurer la
bonne infiltration des eaux de gduie.

+721 UxEEl w YT UUw dw EUB81 Uw EOUUI UxOOEwW aw O0z1 OxUDBUI
ruissellement pluvial.

2.4.0AP 4 : LA ROCHE

2DUUG wi OwoOPODPUI ws Udde i comduné, énitd dosespacesud&jaluatis, Rdsite

Ez.

/ wi Bidew EoBd 28Uau PLU.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PrAaN LocAL D" URBANISME

+7. | WH+EW1O0ET |l wEwW6 U6 wd OEEOQUDS I I WEYI Eu

PERIMETRE ET LIMITES
== = w  Périmetre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

B Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)
= Habitat collectif (R+2 maximum)
I\\\ ] Existant
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
P M
8§  Principe d'accés
B Fiincipe de desserte (principale/secondaire) {? o3
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

‘ Mainfien ou création d'une frange
végétale

,(-"’ \ - Exidtant
Existaot\ :

CHIFFRES - CLES

SUPERFICIE DU SITE : 4,6 ha
SUPERFICIE OPERATIONNELLE (hors existant) : 3,2 ha
> Destination : Habitat

+ > Densité (sur surface opérationnelle) : env. 35 log/ha )

Q.8

/ o ( N o
€ . T O
Pl 3 200 T SO e

‘ \
= " &
b e X DGR i .
o g \ | =y o | R g T IR
PLU SanT-Reémy-pe-Provence - OAP LA RocHE l' CITADIA

Decemene 2017

Justification du projet

La commune a fait le choix de classer en zone 2AUh ce site car sa localigeon rend difficile
une activité agricole. En effet, ce sitese situe en continuit¢ EI wOz UUEEODPUEUDPOOwWI I
entouré par :

- Un@UEUUDPI UwEzT EEPUEUWXEYDOOOOOEDUI wETI OUT wEU WO
- UnEEOxDPOT wawbdzOUI U0w

- UnerouteE6 x EUUT O OUEOT w#npdMwa wOz . Ul U0 wi UDwE U w

m
m
C

Ainsi, la commune entend identifier la route départementale D99 comme limite de

Oz UUEEODPUEUDOOS w

401l w. / wWEwWwdUBwESI POPI WEI POWEZ OxUDPOPUI UwET wUDUIT w
malgré le fait que le site ne soit pas urbanisable immédiatement.

Un quartier pavillonnaire étant présent en limite Sud du site, la densification proposée dans
0z. / wiUUOwOOEBUSI wElI POWET wxi UOI U0UI weitoidBUEEOD U |
0011 Ol O0UwawodzIi 1 EVEUI &

+7. | wEvsé®dODI w
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Permettre le maD OUDI OQw | Uw 07 EEEWD BWw EUD w WwitEGWEBE 7z UOw 1 U
optimisé en programmant le comblement de cette zone faiblement batie, située en
entrée de ville Est.

POUPOwI QWEOI 86Ul OEl wEYI EwOz OUDPI OUEUPOOwW! 61 wl
diversifié s adaptés a la demande (logements plus petits) EUw Ul DPOWET w Oz 1 OYI
urbaine de la commune. Environ 80 logements collectifs et 30logements mitoyens

sont prévus sur ce site.
/| OUUwWEI OEOwOz. [/ wxUBYODPUwW U Giuaudans OB O BV E 0BG G W &
urbaine. Les logements prévus sont de type petit collectif et mitoyen réduisant
Oz EUUDI PEDPEDANSEIL @AupEvol 1aWldyénents sur une superficie
opéraU D OO 01 001 wEizll BYBWIOWouw WOD U w U O35 vodgenedtsd B UG w E 7 1
Oz11lEUE
EEUOPUUI wOl wxEUEWE]I woodl il Ol OUUWUOGEPEOWET woO
EOI 8UI OEl wWEYI EwOzOUDPI OUEUD O @euld5® Idé logentefitau /  # # O
locatifs sociaux.
UUU0UT UOwl OwEOT 6UI OETl wEYI EwOz OUD InCcorere® OO w ! &+
avi EwOz1 OYPUOOOI OIl OUwWEAUPOwxEAUETT Uwl DwoOl Uwub
0 prévoit une hauteur adaptée au site en:
A limitant | a hauteur des constructions EUw 1 Ww EVUw 2 UBhw ET w O7
EOI 8UI OETl wEYI EwOl wyUPUUUwWEzT EEPUEUQwWI RDPU
A acceptant le R+2 au Nord du site, en limite de la D99, pour affirmer
OzERT wEz1 OUUGBT wWET wybpOOI 6
0 préserve un recul par rapport au canal;

o identifie les franges urbaines & maintenir ou a créer aux abords du site et des
habitations existantes;;

0 préserve les masses végétales existante

2.50AP 5:LESARRET

Situé en limite Nord-$ UUw ET w Oz 1 OYI OOxx1 wUUEEDOI wEI wOEwWEO
EzT EEPDPUEUWOPRUI wx OUUGUWET OUI OwETl wUPUI wEz. / wi UU0u
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Pran LocaL " URBANISME

COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

+72. Jw+l W2EUUI OWEwWd UB we OEEOUST wi OWEOT 68Ul OEl wWEYI E
Ensemble arboré $

a préserver

\\\\\\\\\\

Construction
en cours

PERIMETRE ET LIMITES
7 oY 3 == wm  Périmétre du site
N \"\Em(‘ann
VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI
Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)
B Habitat collectif (R+2 maximum)

N\ \

Existant
enR+3
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

>
i: Principe d'accés
Existant BN Frincipe de desserte
enR+2 (A :
<o

CHIFFRES - CLES

SUPERFICIE DU SITE: 4,4 ha
SUPERFICIE OPERATIONNELLE (hors existant ef masse végétale & préserver) : 3,1 ha PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
> Destination : Habitat o
> Densité (sur surface opérationnelle) : env. 40 log/ha H “ Maintien ou création d'une frange
100m végétale
PLU SAINT-RémY-DE-PROVENCE - OAP LE SARRET
il crmabpia

Decemsre 2017

Justification du projet :
Le site «xLe SarretRwl U0 wUDPUUS wi OWEOOUDPOUDPUS wPbQOBEPEUI wWwEIT wc

- Quartier parvillonnaire au sud

"OOUUUUVUEUDPOOwWI OwWEOUUUwawbdz1 UU
- Equipements sportb | Uwad wdz . Ul UUG

La commune a fait le choix de classer ce site en zond AUhd et entend identifier le canal des

O z driis&tion existante tout en étant plus ambitieuse dans une perspective de limitation de
OEWEOOUOOOEUDOGDEZIN UxEBOIWwUOl wEl OUPUBWEZI OYPUOOW
logemeOUUwa wOz 1 1 EUEUI &
+7. | wEisé D ODI
- /1 UO01 00UIl woOl woOEPOUDPI @w DOEWg E B & Wi B Bz WD WE B
optimisé en programmant le comblement de cette zone non bétie située dans un
Ul EVOI OUwOPRUT wUI T quipenterdsipubicg. DOx OUUEOUU W
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PDOUPOwWI OWEOI 6UI OEl WEYI EwOzOUDPI OUEUDPOOwW! 61 wl
diversifiés adaptés a la demande (logements plus petits). Environ 95 logements
collectifs et 30logements mitoyens sont prévus sur ce site.

- . xUPODPUI Uw diid eidtdntd @k Ol O 6 Ul OET wEYI EwOz OUBI OU
/ OUUWET OEOwOz. / wxUsYOPUwUOI uesx BpHDHONEWBDBOWE
équipements communaux. Les logements prévus sont de type petit collectif et
OPUOGal OwUB EUDUE O tew $dis. AL B is@tEd préy@t1Is (bgedénts
UOUwUOI wUUx1 Ul PEPT wOxBUEUDOOOI 001 wEzI @WYDUOOwH
0011 01 OUUwawbzIi 1 EVEUI 6

- Accroitre le parc de logeOl OUUw UOEPEQWETI w OEWEOOOUOI 6w bHO
EOT 6 Ul OE brientattomn £ 268CGig PADD, un minimum de 25% de logements
locatifs sociaux.

- UUU0UI UOwl OwEOT 66Ul OETl wEYI EwOzOUDPI OUEUDPOOWI &1
EYI EwOzI1 OYPUOGCHET OUVGUuWEDSUDQuUPB®UI UG w/ OUUWEIT OE

0 prévoit une hauteur adaptée au site en:

A limitant la hauteur des constructions au 1 FHohuw & w &F .w@zU 0w OQwi O
EOI 8UI OETl wEYI EwOl wyUPUUUwWEzT EEPUEUQwWI RDPU

cohérence avec la hauteur des constructions existantes (R+2/R+3).

o identifie les franges urbaines a maintenir ou a créer aux abords du site et des
habitations existantes;

o préservelz 1 OUI OEOI WEUEOUB wli RPUUEOUS
0 a été définie hors zone de risque.

- Réserverdes espaces dédigs axiET | OPOI Ol OUUWEOUR wi OwEGI 8 Ul OEI
242 duPA #6 w/ OUUWETI OEwOz. / wxUsYOPUwWOEWUBGEODPUE
reliant le projet aux équipements communaux | UWEUw@UEUUDPI UwEz T EEPUEU

- Maitriser les émissionsdl wl Eawa wl I I 1T OwEl wUI UUI wEOOI BUObs OI
PADD. En effet, en dévi OOx x EQUw UOw O60OUYI EVUw GUEUUDPI Uw E:
immédiate des principaux équipements communaux avec de nouvelles connexions
xPdUOOOI UOw Oz. [/ wYDUIda & woluieEet Bodd aulidiget) e OPUEUD
émissions de gaz a effet de serre

2.6 OAP 6 : CHALAMON
Situé en limite Ouest ET w Oz 1 OYI OOxx1 w
EOOOUDI Owi OUUI wEI Uwl UxEEI Uu
identifié en zone 2AU au PLU.
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+ z . Chalamon a été élabaée en cohérence avec le PADD

~ Accompagnement
Venue ¢, paysager de I'entrée
oty de ville ‘

Accts
DESSERVANT L'AIRE D'ACCUEIL
DES GENS DU VOYAGE

PERIMETRE ET LIMITES

w=wmmm  Périméfre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

Habitat individuel mitoyen (R+1 maximum)
Aire d'accueil des gens du voyage
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS =
N e eecondo A
- Iy Principe d'acces (principal/secondaire) b ¥ \&\ \
\
W Desserte existante a requalifier 3%
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
@  Fonge paysagére & maintenir ou & créer

Accts o

PRINCIPAL
LT

Préserver la

continuité verte
ey A, existante
G
/9129;
4 ]
%ﬁ%
CHIFFRES - CLES : OAP CHALAMON @é@ "
SUPERFICIE DU SITE : 5,6 ha Accts h"’hi,,d
SUPERFICIE DEDIEE A 'HABITAT (hors existant) : 4 ha SECONDAIRE Ny
SUPERFICIE DEDIEE A L'AIRE D'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE : 05 ha  Figu
> Desfination : habitat - Aire d'accueil des gens du voyage Eres oy p——
> Densité : env. 25 log/ha les —

Justification du projet

Ce secteu en continuitd WET wOz UUEEOPUEUDPOOwWI RPUUEOUT wxUsUI 60
Ol wUOBUwWwxOUUwWI BRxOOPUB Uwx EVwUOWET UPE UazbhmiungOwl 60U
a fait le choix de définir une zone a urbaniser sur ce site afinde réaliser:

- Un quartier résidentiel de type habitat individuel mitoyen.

- 401 WEPUI WEZEEEUI POwWET Uwi |l OUWEUwWYOAaETI
Une OAP a été définie afin de maitriser le développement de ce site en continuité immédi ate
El wOzZUUEEODPUEUDPOOwWI RPUUEOUI 6

+72. | wBEisd D ODI

- Permettre le O E B O U b ac€eilidds saihgrémois en programmant le développement

de cet espace non béti, enclavé au Nord et au Sud par deux espaces urbanisés.
POUPOwWI OQWEOT 6 UI GFIGW ENEIVRW O 7 iréba G8slldgehuids

individuels adaptés a la demande (logements plus petits). Environ 100 logements
mitoyens sont prévus sur ce site.

- . xUPOPUI UwOz1 OY1 OO0xx1 wEaAUDPI wi RPUUEOUI wi OWEOT
/ 60U wE AP gé&ait Qe .optimisation de ce foncier grace a une production de
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logements mitoyens réduiUE OUwOz EUUDI D EAnE,Gebsectels prévGituiel Uw U OO L
centaine delogements sur une superficie opérationnelle E z 1 O Y thét@r@sufoit une
ET OUD Wisow E50I00 1 01 OU0UUwa wdzi 1 EVUEUI 8
- Accroitre le parc de logements social de la commune. POUPw Oz. [/ wxUsYO
EOT 6UI OEl WEYI EwOzOUDI OUEUDO @eu25% Idd bogentehtsu /  # # O
locatifs sociaux.
- UUUUI UOwl OwEOT 6UI OEIl wEYI énudéveldphemenOconeed OO w ! &t
EYI EwOz1 OYBUOOOI Ol O Byuesarod © OERDFET I/ Uwl Uwol UwUu
0 prévoit une hauteur adaptée au site en limitant la hauteur des constructions
au R+1en cohérence avec e UEUUDI UwEz T EEPUEUWDPOEDPYDPEUI ¢
0 préserve les élénents végétaux structurants la trame verte du territoire ;
o identifie le s franges urbanes a maintenir ou a créer aux abords du site.
- $OWEOT 6UI OEl wEYI EwOzOUDPI OUEUPOOwWI! 61 6 KWEUW/ #
EZEEEUI POwWET Uwl I OU uEDWEOlaE&Y B WEQ WOy wEEEEI

2.70OAP 7:ZA DE LA M ASSANE

Situé en entrée deville Ouest e OE WEOOOUOI OwETl wUDPUI wEz1AUEel UODWDE
2AUe au PLU.

/

+7. wd OEEOUBT wi OwEOT 6 Ul OEI u
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i

% Massane3
\ Tranchen°2
\

Massane 3
Tranche n°1

PERIMETRE ET LIMITES
- Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES /
DESTINATION DU BATI

B Activités
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
f_ﬁ Principe d'acces
PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES
'&‘-ﬂ @] Fronge paysagere & créer
om 5 |

Justification du projet

La commune Ew i EPOw Ol wET OPRWET wxUOT UEOCOI UwU@ILaul RUIT OU
Massane din de pérenODUI Uwl UwWwEOOI OUUI U w OB ufauxd 1 ludd zOREEORIYBO ) 6
de nouvelles activités. En effet, la zone de La Massane ne présente plus de foncier digonible

I Owll wxl UOT Uwx OUUWET wUd x OO0EUT wEUMOLOdHEEY. IOWWIT UwET C

+7. |/ wESI BOOI Q¥YOHOIOOUwaE woz OUD iadddueilimés@etivitdsled | wE U w/
cohérence avec les filieres définies dans le Schéma de DéveloppemenEconomique de la
"OOOUOEUUB WET w" 600001 UwE b O Usbanement local etlesis®veess Ul Uw E
publics.

N~ o~ A

A oA s o~ s A N e A A

Naturel Régional des Alpilles.
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3. M OTIFS DE D ELIMITATION DES ZONES ET JUSTIFICATIONS D ES
DISPOSITIONS REGLEME NTAIRES

3.1 LESFONDEMENTS DU ZONAGE ET DU REGLEMENT

3.1.1. Le zonage

En cohérence avec les objectifs et les options d&ites dans ce rapport de présentation, le Plan
+ OEE Ow E 7 4 UE Epd feUtéritaires de ES@inkRémy-de-Provence en plusieurs zones
distinctes :

Les zones urbaines

Les zones urbaines (U), qui correspondent a des secteurs déja urbanisés et a des secteursi 0
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont unecapacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter (article R 151-18), sont les suivantes:

la zone Urbaine du centre-historique UA ;

la zone Urbaine UB qui correspond a une zone a dominante traditionnelle dense
(Faubourgs) ;

la zone Urbaine UC & dominante Ez 8 2UDx1 Ol OUUOWET wUIl UYPET Uuw x
collectif ;

comprenant les secteurs UDa, UDD,
la zone Urbaine Economique UE ;

la zone Urbaine UT correspondant aux emprises des ampings existants.

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser (AU), correspondent aux secteurs pas ou trop peu équipés destinés a

les zones AU.

A Saint-Rémy-de-Provence, les zones AU suivantesont été définies :

La zone a urbaniser, dite zone 1AU E correspondant a une zone d'urbanisation future
a vocation économique, comprenant les secteurs 1AUEa et 1AUED;

Les zones a urbaniser,dites zones 1AUh correspondant a des zones d'urbanisation
future a vocation résidentielle comprenant les secteurs 1AUha, 1AUhb, 1AUhc et
1AUNd ;

Les zones 2AU dite zone d'urbanisation future insuffisamment équipées dont

Ol UwUI EUI UUUwl 4] wawYOEEUDPOOWs BOOOOPGUI wi Uwl
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Les zones agricoles

Les zones agricoles (A), correspondent aux seteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles
(article R. 15122).

La zone A comprend les secteurs slivants :

- Le secteurAr relatif a des réservoirs de biodiversité situés en dehors des emprises de
la DPA ;

- Le secteurAcv relatif au cone de vue sur les Alpilles (DPA) ;
- Le secteurAVs relatif a une zone visuellement sensible de la DPA ;

- Le secteurApnr relatif aux paysages remarquables de la DPA.

Les zones naturelles et for estiéres

Les zones naturelles et forestiéres (N), correspondent aux secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, despaysages et
de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, hist orique ou écologique, soit de
Oz1 RPUUI OET WEzUO!I wi RxOOPUEUPOOwWI OUI UUPBUI OwUOLDLU
151-24).
La zone N comprend les secteurs suivants:
- le seckur Npnr relatif aux paysages remarquables de la DPA,;
- le secteurNpnc relatif aux p aysages naturels construits de la DPA;
- le secteurNep relatif aux secteurs a enjeux paysagers de la DPA

- le secteur Nr relatif a des réservoirs de biodiversité situés endehors des emprises de
la DPA (plateau de Crau);

- le secteurNh a des zaes naturelles habitées;
- lesecteurNaUl OEUPI wawOzEBUOEUOOI
- le secteurNd pnr correspondant a la décharge de matériaux inertes;

- le secteurNpv relatif a une zone «photovoltaique.

3.1.2. Le réglement
(Owl UOwUExxT O3 wl OwxUBd EOEUOIT watt-Rém@tietPlo@ic®aétéOE E O WE
prescrit aprésOz 1 OUUS 1T wl QwY DT Ul UUwWE Uwh cLasl auy deteed Y hut wE |
2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du Code de lzrbanisme et a la
OOEI UOPUEUDPOOWEUWEOOUI OVwWEUwW/ OEOw+ OEEOQWEZ4UEEODLU
De ce fait, le reglement est organisé en quatre chapitres :

Titre 1: Les dispositions générales applicables a toutes les zones du territoire communal
(sauf dispositions contraires).
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Cl UWEUUDPEOI UwxUBEDUI OUwOI UwOOE E @@ed praprasazchague ODEE U D
zone ou chaque élément graphique. Certains articles ont une portée de rappel (dispositions
liées au PLU).

Titre 2 : Les dispositions relatives a la performance environnementale et a la valorisation du
patrimoine bati et paysager appliquablessurOz 1 OU1T OEOI wEUwUI UUPUODUI

Titre 3 : Les dispositions applicables aux zones urbaines et a urbaniser.

Titre 4 : Les dispositions applicables aux zones naturelles et agricoés

Au sein des titres 3 et 4, chaqgue zone est soumise a des régles praops, définies en cohérence

EYI EwOl UwOENI EUPI UwEZEO6OETT Ol OUUwWE®S|I POPUWEUW/
réglement de 9 articles dont la nomenclature est la suivante:

ARTICLE 1 : Destinations, sousdestinations, usages et affectations des sols,natures

E z tivikes interdites

ARTICLE 2 : Destinations, sousE1 UUPOEUDPOOUwWI ODwOEUUUI UwEZEEUPYDPU
particulieres

ARTICLE 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

ARTICLE 4 : Volumétrie et implantation des constructions

ARTICLE 5 : Inserti on architecturale, urbaine, paysagére et environnementale

ARTICLE 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

ARTICLE 7 : Stationnement

ARTICLE 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et

OEOPT EUPOOWDPOXxOUBT Uwi OwOEUDP6UI wEzbPOI UEUUUUEUUUI L
13("+SwNwow" OCEPUPOOUWET wEIT UUI UUT wET UwUIl UUEDOUL

E z EU U E b O bpalds @sefuld deitélécommunication

3.1.3. Les espaces boisés classés (EBC)

+ article L1132 du CU permet au PLU de « classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou
non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer galement a des
arbres isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements. ». Le
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

La surface couverte par des EBC représente 153 ha.

Elle correspond en grande majorit¢ EURw $! " uEDil WOy EXEOwEz . EEUXxEUDPOO
EUT O1 6061 wEIl UwE OBiit@s ¢d enBiéetide Eilie Bt @rEcenitre -ville.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE

Lz isemble des emprises des EBC joue un rdle essentiel dans la préservation de certains

milieux naturels a forte valeur écologique.

Les boisements soumis au Régime forestier et administrés conformément auxdispositions du
titre | du livre ler de la premiér e partie du code forestier, ne sont pas soumis a déclaration

=

xUBEOEEOI OWEOOI OUOAI0s QP WAWOEEWEP&O; WU BHEPDUOI 6
Zoom sur les alignement s dz E U E&la Directive Paysagére des Alpilles

Les alignements dzarbres dassés en BC concernent des alignements identifiés comme a

préserver au titre de la # PUI EUDPYIl w/ EAUET 6 Ul wEI Uw OxDPOOI 6w +
identifiés correspondent a ceux identifiés sur le plan de la Directive Paysageére.

Rapd DPA: «Le long des®@U U1 UOw E T U w rarésD(plaiaielOd ud 0B QlERAW | OOU w x E
qOEOT ETIT wUOUUDPI URWET Uw OxPOOI UBw( OUWEOOOT OUwWOT w®
des paysages

quw+il UwEODT O1 01 OU U w Egraahies séiont pétehnSéENraldnds Et@dnabivelgitE U U O

nécessag» (DTA).
2U0Uw2EPOUwW1860a0wbOwUzEIl POWETI UwEODT 61 01 60U
Ez. Ul O0O0Ow YI OUIl w OEI UOw&OI Pal UOwUOU Ude Lafré de
Tassigny, Ar. Van Gogh Est égalemdrconcernéegillée plantée du chateau de Roussan.

Directive de protection et de mise en valeur des paysages des Alpilles

Extrait du plan de la DPA sur la commune de Saint Ré&ngoom sur les alignements remarquab
identifiés comme a préserver.

WEIT wxC
3EUEUE

les

H Alignements et arbres remarquables
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Les principau x alignements concernés sont les suivants

Route @& Tarascon

Avenue Albert Gleizes

Avenue Van Gogh
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Avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny

Avenue Felix Gras
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PranN LocAL D

3.1.4. Les choix en matiere dz ®iplacements Réservés

Les Emplacements Réservés (ERsont destinfU wa wx OUUUUDPYUI wOz 6 aheexi O OU
a améliorer les conditions de vie de ses habitants.

lIs répondent, en complément des autres mesures réglementaires, aux objectifs du PADD.

Les Emplacements Réservés du PLU antérieur ayant été réakés ou ne corespondant plus au
projet communal sont supprimés. Les autres Emplacements Réserveés issus du PLU antérieur
sont repris dans le nouveau projet de PLU. Le PLU de SaintRémy-de-Provence comprend :

- 23 Emplacements Réservésexclusivement au bénéfice de la commune. lls concernent
x UPOEDx EOI Ggertedntanlg ckeGtionCile voiries et Imaménagement de bassins
de rétention. Parmis ces23 emplacements réservés,3 concernent des servitudes de
cheminements doux.

- 2 Emplacements Réservés au baéfDPET w EUw #6 x EUUT O1 OU0w xOUUw Ozt
routes départementales.

- 5 Emplacements Réservésau bénéfice de la Communauté de Communes Vallée des
Baux Alpilles (CCVBA). lls concernent majoritairement la création de bassin de
rétention nécessaire a la gestiom des eaux pluviales.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE Pran LocaL " URBANISME

Liste des Emplacements Réserve:

N° PLU |OBJET E’;‘ESS(?“?J Bénéficiaire
1 Déviation Ouest RD 5 12 commune
2 Déviation Ouest RD 5 12 commune
3 Liaison RD 5-RD 571 12 commune
4 Voie interne du Plantier Major : acces depuis la RD 99 5 commune
5 +2AS b2d@SttS C2ylilyAttS ¢ OAYSGOAS§NB b kddung dzR
6 Voie nouvelle valat neuf 8 commune
7 Avenue Jean Baltus 8 commune
8 Chemin rural de I'Oratoire jusqua I'ER 10 8 commune
9 Avenue Folco de Baroncelli 8 commune
10 |Chemin de la Croix des vertus + Voie communale n°3 (dite Voie Aurélia) 10 commune
11 |alAyGASy RQdzy LI aal3aS8S GSOKyAl dz§ & NI %5 NHcorghiunet |
12 |RD 99 d'Aix & montauban (est) 30 Département
13 |RD 99 d'Aix a montauban (ouest) 30 Département
14 |Bassin de rétention 1 commune
15 |[Bassin de rétention 3 commune
16 |Bassin de rétention 4 commune
17 |Bassin de rétention 5 commune
18 |[Bassin de rétention 6 CCVBA
19 |[Bassin de rétention 7 CCVBA
20 |Bassin de rétention 11 CCVBA
21 [Bassin de rétention 12 CCVBA
22 |Bassin de rétention 13 commune
23  [Bassin de rétention 15 commune
24 |Bassin de rétention secteur gare CCVBA
25 [Bassin de rétention secteur gare commune
26 |Voie d'acces aux Cédres 8 commune
27 |Aménagement d'une aire d'accueil des gens du voyage commune
Servitude de cheminements doux
28 |Acces piétonnier Chemin du Piou et des Méjeans 2 commune
29 |Acces piétonnier en prolongement du mur de St Paul 2 commune
30 |Cheminement piéton entre Valat-Neuf et les Cédres 2 commune

3.1.5.Les SERVITUDES DE PROJET (Article L.151 -41 5°du Code de
O7Z4UEEOPUOI K

+1 wUl EUl UOUWEPUWEUwW/ OEOUDPI Uw, ENOUwWiI EPUwWwOz7 OENIT UDwtE
Iz EUU D E-Q1 3a dudCoélende Izurbanisme. En effet, compte tenu du potentiel foncier
important disponible (19,07 hetares) ce secteur constitue un enjeu de développement
important pour la commune. A ce jour, la commune ne dispose pas des éléments de
connaissance nécessaires pour perrattre de définir un projet cohérent et pertinent sur ce
quartier. Ainsi, la commune a souhaité instaurer uO1 wUl UYDUUET wEEOUwWOz EUUI O
EzUQwxUONI U6 w
+2 EUUDP EOD wk Dk buw " OET wET wOz UUEEODPUOT woOi I Ul wOEwWxO
une servitude consistant a interdire, sous réserve dune justification particuliere, dans un
périmetre qu'il délimite et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de |'approbation
par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une
superficie supérieure a un seuil défini par le réglement; les travaux ayant pour objet
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adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des
constructions existantes sont toutefois autorises.

Mo d a | i dap@isatiandle la servitude :

Les terrains concernéspar ces dispositifs sont repérés aux documents graphiques par une
trame particuliére et un numéro. Ce numeéro renvoie a une liste qui figure ci -dessous.

La servitude est levée aprés réalisation du projetou OE wOOOwUB EOPUEUDP OO wpk wEOD
définis ci-dessus et pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la
commune d'un projet d'aménagement global .

Quartier Plantier Marjor

Eraten
2. e e
'T e “r'j,

e

3.1.6. La production de logements locatifs sociaux

ADOWET wxUOT UEOOTI UwUOWE®S Y1 &dhtxarek Bsibédding deb hadtantsE E D U E U
la municipalité vise a produire au moins 25% de logements locatifs sociaux dans la
production neuve du PLU.

Les OAP ont été réaliséesen ce sens, ainsi prés del40 logements sociaux sontprogrammeés

par le PLU dans lesorientations dz EO8 OET | Ol OUwl UwET wxUOT UEOOEUDPOOS

OAP/ zone du PLU Part de LLS Nombre de LLS estimé
Cédres (1AUha) 38
Valat neuf (1AUhb) 15
Ussol (1AUhc) 25% 5
La Roche (2AU) 27
Le Sarret (1AUhd) 32
Chalamon (2AU) 25

TOTAL 142 logements
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De plus, les zanes UA, UB, UC et UD sont également identifiées en tant que secteurs de
OPRPUG WUOEDPEOI wE U kb EU uneEd Euil QuEHA Lo EiE b EuEeOubieSl 6
opérations supérieures a quatre logements réalisés au sein de ces zoneain minimum de 25%

de la surface de plancher sera résrvée a la production de Logements Locatifs Sociaux
conventionnés.

317.+1 UwWwET EOT T Ol OUUWE]T wEIT UUDPOEUDPOOwW xOU
L.151-hvhuw E U wE GrBdniantel wOz

«Dans les zones agricoles, naturelles oforestieres, le reglement peut
Zo¢dw#oUDT Ol UOwI OQwET T OU U wE.I133-usUds Balimeudts) quiupéulyedttaBed O O 6 U
I'objet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'activité agricde ou la qualité paysagére du site. Le changenemestinattn est soumis, en zone

agricole, a l'ais conforme de la commission départementale de la préservation des espaces agricoles,
naturels et forestiers prévue article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, €t, en zone

naturelle, a I'avis conforme de la commission départemefddenature, des paysages et des sites.

Le changement de destnation vise a peremttre la valorisation d zun patrimoine bati ancien et
de qualité. En effet, lorsque lzactivité agricole dzrigine a disparu, ces batiments, sls ne
peuvent changer de destination risquent dz2tre délaissés malgré leur qualité patrimoniale. Le
changement de destination, a des fins dhabitat ou de tourisme, permet le réinvestissement
de ce patrimoine et favorise ainsi sa préservation.

La commune de SaintRémy-de-Provence compte deux batiments pOUYE OO wi EPUIT wOz OE|

batiments sont classés en zone A au zonage du PLU eidentifiés au plan de zonage :

o Changement de destination possible
(au titre de l'article L.151-11 du code de ['urbanisme)
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PrAN LocAL D" URBANISME

Changement de destination possible ¢ Route de Rougadou

Extrait de la zone A du Zonage du PLU Extrait de la photographie aérienne

Changement de destination pos sible 4 Route de Tarascon

Extrait de la zone A du zonage du PLU Extrait de la photographie aérienne
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3.2LESCHOIX EN MATIERE DE DISPOSITIONS GENERAL ES

3.2.1.Chapitre A -/ OUUB1T wl OWEOOUI OUWEUwx OEOwWOOE
Les articles de ce chapitre introduisent et présententglobalement le réglement et le zonage.
+ZEUUPEOIT w# &Qiww/U6 £0WU7 Egx) @l di tenriUtbine co®punagd U
(OwxUBEPUI Q@WWE WAy BEDOUUwxUOxUIl UWEUwxOEOWOOEEOQuW
xUPUIT UwEUwWUPUUI wEzZEGUUOWWe O0VPUOEUDGE WU UDODEHE w/
Préemption Urbain, " OET w" BYD OO X
+ 7 E U U bEdéthilla #8 zones et leurs secteurs (zones urbaines a urbaniser, agricoles et
naturelles) définies dans le cadre du présent PLU, représentés sur les documents gaphiques
Il Owi EPUEOU WOz OENT UwET wus1 Ol UwUxBEDI PUI UGB w
Les différentes servitudes graphiques exstantes sur les plans sont également rappelées :
espEETl Uw EOPUBUwW EOEUUBUOW xUI UEUDXxUDPOOUW XxEUUPEUODS
patrimonial, architectura | 0 WU UEEPOOQWE U wU PN wEBww O£ E WEDHIEsOk 4V & BF
batiments pouvant fab U1 w O zudéhahbethemEde destination au titre dl wOz EUUHAE Ol w+ hul
151-19 et L15223 du Code de I'Urbanisme, zones concernées pate risque inondation et de

ruissellement, périmétres des Orientations d'Aménagement et de Programmation,
Emplacements réservéset servitudes.

3.2.2.Chapitre B ¢ Intégration des regles permettant d e réduire
OzI RxOUPUDPOOWEI UwxI UUOOOIT Uwdrew ET Uw
technologiques et au x nuisances

Le chapitre B traite de la prise en compte des risques et des nuisances dans le cadre du PLU.
Il liste les différents risques et nuisances du territoire et la maniére dont ceux-ci sont pris en
compte : risque E z B O tib® Erique feu de forét, sismicité et retrait-gonflemement des
argiles, risques de transportt de matiéres dangereusesnuisances sonores.

La protection des espaces naturels, agricoles et upanisés, des biens et des personnes face aux

risques est un objed D1 WOENIT UU wEdRA112 dudCobH zuEBd UbE A UEEODPUOIT wx U
titre qul wq wOl wx UONT Owxl U0w=+ 00Ul wUI T UUB wOUwbOz+0UI wWEEI
prescriptions spéciales gl&st de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurié

publigue du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importanceou de son

POx OEOQUEUPOOWEa wxUORPOPUB WEZEUUUI UwbOUUEOOEUDPOOUGS
Ces risques ont été identifiés et leur prise en canptl wi EPOwO7z OENT UwET wOl UUUI 1
particularités.

La premiére partie détaille le s dispositifs reglementaires visant a assurer la prot ection des
biens et des personnes face au risque Ez DPOOOEEUDPOOwx Ud UT O0UwUUUwWOIT wUI

+ 7 E U U b kEdddenneier&cul des constructions aux abords des filioles, gaudres et canaux.
Cet article prévoit le retrait des constructions afin de permettUl w Oz 1 @ds UiioH 1 Ow
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gaudres et canaux permettant ainsi de limiter le risque de débordement de ce résea
hAEUEUOP@UI 6 w wEIl wUpb Unbdculdez BnexliD & OF iwd & *x WwB Q&Y OB 0R wE
et canauxet un recul de 1 métre des fosseés et fioles.
+7EUUPEOT w#&KWEOOETI UOIl wOEwWxUPUI wi OWEOOxUI OUWEI
pluvial.
La commune de SaintRémy-de-/ UOYI1 OET OWEEOUwWOI wEE &tod de Bdhw 0z 8 OU
PLU, a lancé we étude de caactérisation du ruissellement afin «cEz DOUST Ul Uw O Uw
OGEI UUEPUI UwawOEwWxUBsUI UYEUD OO wHUdeuds Iruis sdiRie@U 1 w RS w
centennalRwUB EOP UGS T wi Owl Y huWweESdpiadonsdil et Quifackiré. OUwEz 8 OUE
Cette étude distingue deux niveaux de précisiOOUw Ul OOOwWwOEwWET OUPUBs wEzZzI ON
territoire :
T 401l wEOEOGaUI wi DOl wEIlI wOzEOOa Eneud (edjewOdxistants, OO1 Uw E
El OUPIi PEEUDOOWE xiOQ il @ ®HWHIE OO 0anEB@HER@EO)ua 001 U
1 Una analyse moins fine au niveau des zones non identifiées a enjeux : zones sans
urbanisation et zones agricoles par exemple.

Les pluies de sptembre | Y Y wOOU wo U6 wES I DODPT UWE OO Dtertiidde 6 Yo O1 O

+7Z0UUEl wEUwUUPWEHOQOE OEOUDED OEPOI 6 UI
Graphique ci- dessous

(@}
(@)
C
&

m
O
m
C
C

Les secteurs non soumis a un aléax OV B MO Q1 O1 OUVWET wusi 66Ul OEl OwOEPUwW
des zones potentiellement inond ables sont corsidérés comme exposés a un aléa résidule

Hauteur d'eau importante (> 1 m)

Aléa fort

Aléa modéré

Hauteur d'eau modérée (5 a 50 cm) Aléa faible Aléa modéré
Vitesses modérées Vitesses significative Vitesses importantes
(<50 cm/’s) (50 cm/s & 1 m/s) (> 1m/s)

La planche graphique des risques (piece %l) identifie les difféerentes zones de risque

Eil DOwE z E U Uitd tes blans@Edaspérsohes.
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1

_ : Secteurs de centre urbains soumis a un aléa de ruissellement

EZOREMIGNEE : autres zones urbanisées, zones peu ou pas urbanisées et zones
stratégiques pour le développement économique de la commune soumises a un aléa
fort

=

Zone orange : zones peu ou pas urbanisées soumises a un aléa faible ou modéré
Zoneblelies zones AU avocationdd habi t at soundbe®es ~ un al ®a

Zone jaune : autres zones urbanisées soumises a un aléa modéré ou faible

=A =_ =4 -

Zone grise: zones déal ®a r ®si duel sur | 6ensembl
(indépendamme nt des cl asses dbéenj eux)

Autres zones Zones peu ou pas

Centre Urbain L, .,
urbanisées urbanisées

Aléa Fort

Aléa Modéré

Aléa Faible

Aléa Résiduel

Zones réglementaires en fonction de I'aléa et des enjeux présents sur le territoire

+7ZEUUDPEOI w# &k w UE xcomp@ Gl wisquUE incerldi® Uet ded ébligations de
débroussaillement.

La Préfecure des Bouchesdu-Rhone, a travers son Porter a connaissance du 23 mai 2014,

complété par celui du 4 avril 2016 et du 4 janvier 2017 impose la prise en compte du risque

feudefOU+ UWEEOU wWOI Uhatis;e& UOT OUUwEZz U

« Lzattention doitére porte avant toutsur les espaces exgesux risques ghcendies identiés en

EOOI BRI WETl wOzEUU+ U8 w x UJ lal ERIOWE O QEIVwulupu B)a)kul 660U T ublU
métres) et plus ptculierement sur les zonew E 7 D GdbitatboréEdtil pewvent étre menaspar

la progression des feux.

2leszones AU ° vocation doh aeours stratégiqguepow te idédveloppermentdibain. Gettec

zone ocre a pour objectif de permettre laréalis at i on doéop®r ati on dohabi: tparations sous c el
ddoensembl e ing leu® amémagément k& transparence hydraulique et permettant de placer les

constructions hors de la zone inondable ; surface batie inférieure & 30% surface de la zone inondable au droit de

la parcelle support du projet.
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Les constructions et installations situées en limite de massifs sont égalemexteum important
EzEUT Ol OUEUD OO wWE UwU etivigs) dcandirobed, fadidsE|es lifastrdcirésude 1 U w E
transport peuvent @3 wOz OUDT POI wEl wOz 6 EOOUDPOOWEZO ¢
Dans les secteurs exposés aux risques, il conviendra
- EZEI T PET I WusOuszorade paztiodliew x E U w
- Elwusil Ol O 001 U w @zmartekeUparicllier® &iaeEréiluird) @éntugie
possible, les conséquendasisque en prévoyant que soient interdites ou mises a conditions
spéciales les constructions et installations@& U1 wOE BGUUT wZo ¢ 6

Le PAC définit les principes généraux de prévention du risque a intégrer dans le reglement
et les documents graphiques du PLU. Ces principes sont détaillés par types de zones
DOEPEGST Uwwhiwl Uw%l Owl OQwi OOEb@mdOwWwEUwOPYI EUwWEZ EOQOB Eu

Enjeux

Zone peu urbanisée Zone urbanisée

Niveau d'exposition du
secteur environnant

Aléa subit Trés fort & Exceptionnel
[niveaux les plsu éleués]

Aléa subit Moyen a Fort
Aléa subit Trés Faible & Faible Sansindice Sans indice

Les différentes zones F1 et F2 onété identifiées selon le principe du tableau et au regard de
la cartographie réalisée par la DDTM Bouches du Rhéne Les zones du PLU concernées font
EPOUDP wOz OE-tohageuiFez f2IOwU OU U
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ALEA SUBI FEUX DE FORET

.
ol <
<«

Légende

[T D Limite communale
Niveaux d'aléa

Faible
Moyen
Fort
Trés fort
g :—» Exceptionnel

"EUUI agUBIE OB
Source http://cartelie.application.deloppement
durable.gouv.fr/cartelie/voir.do?carte=PPRIF&see@DDTM_13

Concernant les Obligations Légales de Débroussaillement,O z E UDGB Eibéelleuque I'Arrété

Préfectoral du 12 novembre 2014 x UB EDPUT w Ol Uw 4001 Uw EzZExxOPEEUD(
débrousUED OOT O1 OUwl DwoOl UwOOEEOD UGS U usEGesuddditddntaiso@ wi UY U
annexés au PLU a tire informatif.

+ 7 E U U b & @ppelietgue la commune est concernée par unrisque de mouvement de
terrain. La commune de Saint-Rémy-de-Provence est corcernée par une zone B2 (zone
faiblement a moyenne exposée).Le porter a connaissance spédique « retrait-gonflement-
des-argiles » du 27 avril 2015 est annexé au PLU a titre informatif et précise les dispositions
relatives a la construction des batiments aur sol argileux.

Le réeglement précise égalementles dispositions liées a la présence de caités souterraines ou
dz1 RxOOPUEUDROOWET wEEURDOUI

Lz E U U D E @ppeli¢s guant & lui que la commune est située dans une zone de sismicité3
(modérée sur une échelle e 1 a 5) A ce titre des normes de construction particulieres sont
applicables. Le porter a connaissance spécifique du 7 juillet 2015 précise les dispositions
relatives a la construction des batiments. Ce document est annexé au PLU.
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+ 7 E U U bEdppelie#jde la commune est concernée par un rigjue de transport de matiére
dangereuses par la présence de candsations de gaz et dzydrocarbures. Le réglement
précise les dispositions applicablesdans les zones de risque

+ 7 E U D®%réppelle les normes E zokatibns acoustiques applicables aux batiments situés
dans lessecteurs exposés au bruit.

UPUUI WET UwYOPI UWEUUAEOUI Uwl UU wE®Tedzonesmdd it Us U1 OU
sont repérées au document graphique « Périm@ Ul UwU 1 x OU U dnatiod spéBdnteh wE z DOI
Annexes du Plan Local d'Urbanisme. Les arrétés fixant leurs dispositions sont portés en

annexe du présent Plan Local d'Urbanisme.

3.2.3. Chapitre C - Normes de la réglementation générale applicable

Article DG1 0: Adaptations mineures

+ZEUUPEOTl waYOZUI woOl UwUsT O Uw E 6 UsOdaris leOéylehedtu x OUUD I
Seules sont autorisées les adaptations mineure prévues et encadrées par ¢ Code de

O zblnisme. Pour les batiments existarts non conformes aux dispositions édictées par le

reglement applicable a la zone, l'autorisation d'urbanisme ne peut étre accordée que pour des

UUEYEUR w®@UD w OO U wredd)dinfofiniiéNde Cas imetides GvBc lesdites régles
ou qui sont sans effa a leur égard.

Article DG1 1 : Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions et

installationsx UEOP @ UT Uwi DWEURWEODOUUUUEUDP&HUWI OwbOUUEOOE

Cet article prévoit la possibilité de déroger aux articles 4 a 9 de chage zone (Titre 3 et 4 du

reglement) pour les constructions, installations ou ouvrages nécessaires aux services pblics
OUwEzPOUBU+UWEOOOI EUDPI 6 w +z (ol $ope® pour ifatilitew BT w E D U x
réalisation des équipements publics qui répondent a des contraintes techniques et/ou
EZEEEUI POwUx3EDPI PUI Uwl DWEBYI UUDPI P61 Uwl Owi OOEUDC
Il en est de méme pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnemst des services

publics ou répondant a un intérét collectif.

Article DG1 2 : MOEEOPUBOUWEZExxOPEEUPOOWEUWEUOPUWEI UwUO
EzPOUBU+UWEOOOI EUPI wli UwUI UYPET UwxUEODPEU

+ 7 EOEX xT 001 waUl woOl wEOEIT wET woOz UUiEres@a pedvenuétrd 6 EDUT w
applicables aux «6 @UDx1 O1 OUU w E z B O (hicHs: duihlicE ©.Q.6sl dispbsitions 1 Uw Ul
réglementaires particulieres des articles 4 a 9 des Titres 3 et Ae s'appliquent pas aux
«6@UDbx1 Ol OUVUwWEZzZDPOUBU+UwEOOO0I EUDPI wi OwUT UYPET UwxUE
Article DG1 3 : Conditio ns générales Ez DOx OEOQUEUDPOOwWET Urappo® @MU UUE U D (
voies et emprises publiques

+ZEUUPEOI wxUBEDPUI wOl UwOOEEODUB U wds goBstructdmsfpdr UD OO WE |
rapport aux voies et emprises publiques (articles 4 des Titres 3et 4) & rappelle notamment

que les limites & considérer EOOET UOI OUw Ol Uw OPOPUIl Uw @dUPwUB xEUI
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xUEODP@UI wOUwxUBYdT wOUYI b éhprisd putbdoeu E@adige @gaerebtO OO w O U
les situations dans lesqued O1 UwOz EUUDPE@iswK wOl wUZz ExxODb@

Article DG14 o w" OOEDPUDPOOU w1 anté@tidruded tokbstudtign® ax Apport aux

limites séparatives

+ZEUUPEOI wxUBEDUI woOl VunrHOEGEOD YD OwEE G K ODEGWHIOOWE
rapport aux limites s éparatives. Il précise égalament les stuE UDOOUWEEOU wWOI U@Ul OO0I
neUZExxOP@UI wxEUG

Article DG1 5: Prescriptions particuliéres aux batiments existants

édictées par le reglement applicable a la zone concernée, ne sont autorisés sucet immeuble
gue les travaux qui ont pour effet de le rendre plus conforme aux dites dispositions ou qui
sont sanseffet a leur égard.

Article DG1 66 w, OEE ODP U6 U wE znBrmes Gestationhéeni@@ wE T U w
+ztEBvise ax UB EDUT UwOIl UwdOE He® Bothied)da BtgtiEnreménbfkde ddmO O w
articles 7 des Titres 3 et 4.

Il précise notamment les conditions de calcul du nombre de places a réaliser, les conditions
applicables au stationnement des véhicules motorisés, ainsi que les conditions de superficie
l OWEZEEESUWEUWUUEUDPOOO! OI OUWET Uwl wudUI Ud w
Article DG1 7 : Modalités de calcul de la hauteur des constructions
Lz BdleWise a préciser les modalitésde calcul de la hauteur des constructions :
1-La hauteur d'une construction est mesurée:
- alégout du toiUw epl 8 OOPUT wOUwT OUUUPSBUI AwET xUPUwOI wUO

- AWOEwWxEUUDPI wUUxsUDI UUI wEIQMEOYBDE OOWsaW QuzEH xxQXBA

2-La hauteur absolue d'une construction est mesurée du point le plus haut du batiment
depuis le terrain naturel | EVUT UUWEUwi ECUET I AOwa wOz ExOOOE WET woE
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3.3VOLET PERFORMANCE ENVIRONNEME NTALE ET VALORISATION DU
PATRIMOINE BATIET P AYSAGER

Artic le PEL1: promotion de la transition énergétique
+ZEUUDPEOI WOoEPEUI wUOWET UUE DO Uue® &OE DO Bl EU unidEzba0c: QUi el Bt
xUOEUEUDPOOwWEZz®0O1I UT Pl wul 660YI OEEOI wo
- Le PLU prévoit la possibilit¢ pour les partUPDEUODPI UUw EzPOUUBOOI Uw EI
x UOEUEUDPOOwWEZz3 01 UT Pl wuUl O6OUYI OEEOI WEEOQUWOT wuUl L
- Des dispositions sont prises @O U w Ol WEEEUI wET UwdOUYI 001 Uwbx6 U
Ez 1 OUlafnEqdd asellesci cherchent & développer des principes concourant au
déploiement des énergies positives.

- Des dispositions complémentaires sont prévues, pour toute opération
Ez EO6 OETH zZOb@HIB au construction de plus de 500 m?, afin que cellesci

Le réglement fait référenceaux oUD1 OUEUDOOUWES I POPI UWEEOUwWOz. UD
et de Programmation thématique « Transition énergétique et environnementale ».

Articl e PE20 WHEEDODPUEUDPOOWET wOzUUET T wET UwYd i PEUOI Uwa w
par la diffusion des p laces de stationnement aptes au rechargement électrique

+ z E U Utirife @ds dispositions relatives a la mobilité durable pour la facilitationd T wOz UUET 1 w
des véhicules motorisés a zéro émission carbone ainsi que la prise en considération de

Oz UUETyclesEEOWEOT Uwx UONT OUWEZEOB6OETT Ol OUwl OwxUOT UE

Article PE3: Protection du pat rimoine végét al et paysager

paysage et délimiter les sitesseteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment
pour la préservation, le mdien ou la renise en état des continuités écolagg et définir, le cas
GET 6EQUOWOl UwxUl UEUBDXxUDPOOUWBI wOEUUUT wdawEUUUUIT Uwc

Le réseau hydrograp higue et hydrauligue

Il concerneles gaudres et canaux identifi €s comme a préserver au titie de laDirective
Paysageére des Alpilles (Orientation 1 de la DPA « Maintenir les éléments linéaires
marqueurs du paysage sur tout le pourtour du massif. »

Rappel OPA : « Le réseau hydrographique et hydrauligoenposé par lggmudres (uisseaux

EzZEUUEDPODPUUI O OUWET YUOOU w+ anUwdU eul IEUuE @i0®iu@iOOE il
travaux se feront dans le mEct de la forme desivrage, des matéaiux traditionnels, duraitement
qualitatif des abordsdu maintien.

Pour répondre aux objectifs de la DPA, le reglement fixe comme prescription :
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«Leréseau hydrographique et hydrauligidentifié (gaudresganaix, 6 ) devra étre préservé sa
gestio pérenniséeDansle cas d U O 1 w G&diéniled MaRaux se feront dans le respect de la forme
des ouvages, des matériaux traditionnels, draitement qualitatif des abords et du maintien des
ripisylves.Sur les tongconsdépourvude ripisyhes,une améoration des continuités écgiques sra
rechechée»

Les haies a pérenniser pour motif d zordre écologique

Plusieurs haies multispécfiques, sauvages,jouent un réle écologique essentiel sur leterritoire, au sein
du réseau de trames vertes et bleues. Identifiées dans IZOAP « Trame verte et bleue », elles font | pbjet
dzuneprotection renforcée dans le réeglement.

Les prescriptions imposées au titre du L151-23 du CU visent a assurer la perennité de ces espacesen
cohérence avec les objects fixés dan la charte du PNR des Alpilles :

« Les hags recensées au planzd@age sont a conservear leur épaisseur et linéaire actuel.
Les coupes et abattagessost autorisés que dans les cas suivants
T +z21 O00UI edhdn Geuld vBgét&ignw 1
i Lagestion desisques sanitaires et de sécurité
9 La fonctionnalité agride.
22POwl UDWER®OOEBDHVODEOWUUEY]I UVUWEZzUOI wEBEBEBBUDD(
solution@U1 wOz EUUEET ET | w Etle pldn€d) énliadtwglie irsucdntp@nbaive dasU E w +
les mémes proportions qeelle détruite (linéa& supérieur ou équivalentparantissant leur role

structurant dans la trame verteDans cecas, la plantation dune haie multispécifigueseir
privilégiée »

Article PE4 : Protection du patrimoin e bati

Le PADD affiche comme objectif OEw x U8 Ul UYEUPOOWEzZUOQw hBisgW EDOw OO
xEUUDPEDxI OUwx Ol bdd iS&init-Rekyudé-Ruddende Etl dGitlend étrer pérenniser

(Orientation 3.2 du PADD).

Le PLU identifie donc les éléments bétis les dus remarquables et identitaires de la commune

pour lesquels des prescriptions patbP EUOP 6 Ul UwUOOUwWES | POPI UwEI POWEZE
le long terme.

POUPOwWI OOU0wWO7 OENT UwEz UO1l wxUOUI EUDPOO

- les élements de patrimoine bati «a préserver » identific Uw EEQUw Oz POYI OUEE
x E0OUD O Oméret lock {IPIL) réalisé en 2014 par le CoOUI POw Ez UET PUI E
EzZ4UEEOPUOI wi ODWETl wOz$0YDPUOOOI O1 OUG
CetinventareUz 1 UUWDOUEUPUWEEQUWUOI wES OEUkelbatiwET wUI E
urbain et paysagerO1 wi EDERNOUOwEZ EVUEUOT wol @i duipartitibeux UOUIT E
pleinementalaqualitt du EEEUT wET wYDI wl Uwa wOz PEI OUPUG wx EUL
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les élements de patrimoine bati et vernaculaire identifies x EUw Oz EUUOEDPEU
Patrimoine Perspectives danU w O1 w EiE BwdntaiveEéfaboré a la demande de la
municipalité et remis le 24 juillet 2013, puis complété par un courrier du 17 juin 2016.

Le patrimoine routier aconserver au titre de la Directive Paysagére des Alpi lles.

Rappel DPA: « Le patrimoineroutier (pietd | UWUEDOOG61 UOwOYPerdET I UwEZ EU
conservé dt OUUIT U1 OUWE Y| E wOlLetamdriagementd BéteBsaiegadatit® 1 D O1 6
des usags seront réalisés dans le sotidi WU E OP U 6 wi xpaysaged énUespediant0 B O O w
ourenforcant Is structurespaysagéeres:

Le réglement distingue 3types de prescriptions :

les prescriptions relatives aux «! a UD Ol OUUwWEz DO U+ UWEUET PUI ECUL
les prescriptions relatives aux « éléments batis particuliers »
U 87 dements de patrimoine sont identifiés pour ces deux premiéres cat@ories

les prescriptions relatives aux « patrimoine routier a ¢ onserver au titre de la DPA ».
Celles-ci correspondent a cellesimposées a IzOrientation 1 de la DPA : « Le patrimoine
routier identifié (alignements d@ieresen bordde rout¢ sera conservé et entreteavec les
matériaux drigine. Lesaménagements nécessaires a la sécurité des usagersréalisés
dans le soucde qualité et ghtégration aux paysagesen respectant ou reofcant les
structurespaysagres »

Arti cle PE5 : Patrimoine archéologique

Lzarticle PE5 précise les dipositions applic ables sur les emprisesdes zones de présomption
de prescriptions archéologiques.
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3.4 JUSTIFICATION DES D ISPOSITIONS PARTAGEE S APPLICABLES A TOUTES
LES ZONES URBAINES ET LES ZONES A URBANISER
Afin de faciliter lalecUUUT wEUwU61T O O1 OUwi Ows YPUI Uwdl UwUIl EOGOE
a toutes les zones U et AU ontété regroupées au seindu chapitre « Dispositions partagées

applicables a toutes les zones Urbaines etzones A Urbaniser » du titre 3 afférent aux
« dispositions générales applicables aux zones urbaines et a urbanises.

ARTICLE DP -U et AU 1 : Destination s, sous-destinations, usages et affectations des sols,
OEUUUI UwEnekdfes DY DU S U w

Sont interdites a O 7 E U UlesEaQilités hetinstallations qui seraient incompatibles avec la
vocation des zones U ou AU de la commune.

+1 wuol O Ol OVwWUEUUEET | wawbOUI UED

1- Les occupations et utilisations du sol qui par leur destination, le ur importance ou leur
aspectsont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité ou la sécurité du quartier.

2- Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére.

3- Les créations de terrains de camping et de caravaningOz 1 B E1 x 20me®OrwWET U
OzI1 BREI xUPOOWET Uwa 601 Uw4 3

5- Le stationnement isolé de caravanes et résidencesnobiles de loisirs ;

6t Les résidences démontables constituant I'nabitat pemanent de leurs utilisateur s ;

7- Les dépbts de toute nature, notamment ceux UUUE] x UPEO]I UWEZExxOUUI UwE]
eaux souterraines;

8-0zOUYIT UUUUI wi Uw Gérds Buxdd Gravigrestad$) que tButeuepbitation du
Sous-sol ;

9 tles installations classées autregque celles liées a la vie quotidienne (commerces,artisanat
El wUIl U YIexedptiowde & zone UE.

ARTICLE DP -U et AU 2 : Destinations, sous -destinations et naturl UwEz EEUDYDPUB UwUOL
des conditions particulieres

. w Oigl&eillest indiqué que dans les sectews soumis a des risques et nuisancesiélimités
au plan de zonage ou en annexes du PLU, les occupations et utilisations du sol peuvent étre
interdites conformément a la réglementation en vigueur aux fins de protéger les biens et les
personnes @ntre les risques.

De plus, il est précisé que les nouvelles occupations et utilisations du sol soumises a
autorisation ou déclaration dans le cadre du régime des installations classées sont autorisées
E6 UwOOUU w U zphtiBies lavgcud) car@dibtre & daCrone etrépondent aux besoins des

O0z4UEEODPUOI &
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Il est également rappelé que doivent étre pris en compte les dispositions particuliéres au titre
de la protection du patrimoine pad UET I Uwl UwE & U b w O Gidn Hed Gatirdedtsuddz PET O U
éléments particuliers protégés.

+ZEUUPEOI wt wUl OEUDI w a socaieweddi8 Bulréglenhett Gpediigue @01 OOT w i
chaque zone U et AU.

ARTICLE DP -U et AU 4 : Volumétrie et i mplantation d es constructions

+2Z EUUPE OIUwOE wd EWIOWWW Oowdz1l OxUPUI wEUwUOOOwWOzDOXx OE
aux voies et emprises publigues ou par rapport aux limites séparatives de propriété. Les

réglessontx U8 EP US| Uwa weQue FdddUBREAD] wK wEl wE

Pour autant, certaines hauteurs peuvent étre dépassées pour les reconstructions,

restaurations et aménagements de batiments existantset ayant une hauteur supérieure aux
hauteurs absolues définies dans chaquezone, sans augmenter celleci.

Les éléments techniques tels que cheminées, DEEURwWEZz EUET OUI UUUOWEDUx OUH
Oz UUPOPUEUDPOOWET Uwd O1 UT 100 WWiUdyE gomitedeiiEs@lienents) | OU wd |
de décor architecturaux ne peuvent toutefois excéder deux metres au-dessus des hauteurs

autorisées afin de présewer la cohérence architecturale des zones U et AU.

La hauteur des clétures et des murs de souténement st préciséeal DPOWE 7z EUUUUT UwUOIT wl
au sien du paysage urbain:

- La hauteur totale des clétures, mur-bahut compris, ne doit pas excéder 1,80 meétre.
Les murs de souténements ne doivent pas excéder 2 métres, exception faite des
ouvrages rendus nécessairegar la sécuité publique.

+1 UwUs1T Ol UwEzDOx OE OUE U &x@duuises=puhligues et>xpéy thpporEadl@ w Y OB 1 U
limites séparatives de propriétés sont précisées.

/| EUWEDOOI UUUOWETI POWET wx1 UOT UOUT wOzoYOOUUWDOOWET L
différent es a celles énoncées dans chaque zone peuvent étre admises eedJ wE z 1 R0UT OUDP OO wi

condition de ne pas constituer une géne pour la sécurité publique et de présenter une bonne
intégration dans le paysage urbain.

ARTICLE DP -U et AU 5 : Insertion architectura le, urbaine, paysagére et environnementale

. w Oigl& &) @fin de favoriser une bonne insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale des constructions et des aménagements, sont précisés notammendes
dispositions pour les éléments de facale et saillies ainsi que pour les aspects générauxde

ARTICLE DP -U et AU 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions
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+ 7 EEI8 B mentionne des régles générales en matiére d traitement environnemental et
paysager des espaces nhon béatis et abords des constructions hotamment atitre des coupes et

Ol RP@UI wWEUwWUsT 01 01 OUwWEZUUEEODPUOI &

Des mesures sont prses égalemen x OUUw OPOPUI Uw O0zDPOxI UOBEEDPODU
conservation des individus végétaux etla OB Ul wl Oduveidédgient de Saint-Rémy-de-
Provence.

ARTICLE DP -U et AU 7 : Stationnement

Les régles générales pour le stationnement sont mentionnéd) w 4 w @ zDBLBUdRE O
dispositions générales du réglement du PLU. Le réglement comporte également desmesures
pour la promotion du stationnement automob ile et deux roues motorisées ou en écemobilité

01 OUPOOOGT UwawOZEUUDEOI w/ $1 wEUwWUsT O1 O OU6 w

ARTICLE DP U et AU 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées, acces et obligation imposéesenOEUDP 6 Ul wEz POI UEUUOUUECOUUI U
Il est rappelé que les unités foncieres doivent étre desservies par des voies publiques ou

constructions qui y sont édifiées.

Parailleud UOwOT UwYOPT UWEOBGE OINwE U WOE OO UD wOwEXwOUUUIT wkE
services de sécurité, des véhicules de ramassage desrdures ménageres et de nettoiement et

x1 UOI UOUI wOE wEI Ussiétte dulprojé Pawlesi rddddux BddassBAIE Uwa wOz Ox 8 UE
Les impasses et @&bouchés de voies et acces sont réglementées pour assurer la sécurité des

usagers.

ARTICLEDP U et AU 9: ConditonUwET wET UUT UUT wET UwUl UUEDPOU wx E U w(
Ez501 bl OwE z EUU Bp&mesedlk deité@ddoorhudication

UwUP UU EA @OgN Owl OQwETl w@UPWEOOET UOI wOzIl EVOWUOUUI
alimentation en eau potable doit+ UUT wET UUI UYDPI wx EUwUOwU6 UI E0wxUEO
la réglementation en vigueur .
+ 7 E U Udmbrd @ l@sJeaux pluviales sont régementés de fagcon a maitriser notamment les
EOOCEPUDPOOUWEZBEOUOI O OUWET bBunilséed R wx OUYDPEOT Uwl UwOol
DaOUw Ol Uw Ul EUI UUUWEZEUUEDOPUUItEIed ahneted Conit&irésO O1 EUD |
toute construcUD OOwWUUUET x UPE Ol wéBiquairgs: doit) dtre) as$ainié) suiabt Uil w U
dispositif autonome conformément a la réglementation en vigue ur. Si le secteur est desservi
x EUwUOwWUB UI EUwE 7z E U U Ht® évastiudtiorOdugddpiible B O VY E BDdadw B O
résiduaires urbaines, doit étrl WUWEEEOUE® T wEUwUBd Ul EVwxUEOPEWEZEUUE

Des dispositifs sont mentionnés le raccordement électrique et le raccordement a la desserte
Trés Haut Débit.

425

Woglzan

L. CITADIA ookl @sepiai  SURFACE LIBRE



COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE Pran LocaL " URBANISME

3.5.JUSTIFICATION DES DI SPOSITIONS PARTICULI ERES APPLICABLES AUX

ZONE SURBAINE S

1Exx] OwEIl ulSizl&du CaéE deOupdadisme

«Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés enrlzaine,lessecteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipementscpublistants ou en cours déalisationont une
capacité suffisante pour desdr les constructions a implanter.

Conformément & cette définition, ont été classés en zone urbain w Oz I Odes quBriis

béatis présentant des densités minimales suffisartes (établi en fonction de la proximité des
constructions les unes avec les aWUl UOWET wOz1 OxUPUIl wEUwWwUOOwW OEUI
constructions existantes).

En fonction de la desserte parlesré&sl EURwe $/ Ow$40wyYOPUDI U Awi DwEI
chacun deU w@UE U U DI U U Oplafthtioruetde Hedditdsd spBcifiués ont été défiies.

#EOUWOIl Uwaodl0l UwUUEEDPOI UOwO! wET OPRWET UWEOI I | PEDI
Ezlatks verts, eUES w UBUUOUI w EzUOI w YOOOOUB W ETl wrud xOOEL
développement résidentiel et impératif de protection des paysages du PADD etde limitation

El wOzDOxI UOBEEDPOPUEUDOOWET UwUOOUwmpi EYOUDPUI UwbzbHC
Cet objedif se déclini wl OQwx OUUDPI UUVUWEEUDOOU WA wlOl UOUIT wi OGwl UYL

1
T

1

adapter les typologies aux paysages et aux tisas urbains dad U wOl U@ Ul OUwbOUwUz

favoriser le renouvellement urbain et une densification adaptés aux caractéristiques
des différents secteurs;

préserver les formes urbaines des quartiers historiques et des secteurs réglentiels en
lisiere des zones agricoles;

conjuguer mixité urbaine et intégra tion paysagere.

/ EUOPwW Ol Uw EPI T 6UI OUI Uw 4001 Uw UUEEDPOI UOw 00w EPUL
E z oipgments pubOPEUwl OWEZ EEUDPYPUBUWOEOOOOPBUI UB

la zone Urbaine du centre-historique UA

la zone Urbaine UB qui correspond & une zone a dominante tradition nelle dense
(Faubourgs)

la zone Urbaine UC 8 wEOOPOEOQOUI wEzd8@UDbxI Ol OUUOQWET wUI UY
collectif

comprenant les secteurs UDa, UDD,
la zone Urbaine Economique UE

la zone Urbaine UT correspondant aux emprises des campings
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3.5.1.La zone UA : le centre ancien

Présentation de la zone

EleEOUUI Ux OOEwawUOwUI EUI UU wE z U U EdE Gt ¢dmprdeddve U U6 U wE
85 et 90%) ou ks constructions (maisons de bourgs, maisons bourgeoises et hotes

particuliers) sont en ordre continu. Cette zone regroupe la majorité des commerces de la

commune.

des hauteurs existantes, préservati® O wE U w EOs6 Ul WEUET DU U
OE w x U O Hiveksifias © 7o He LWL

+1 wUBT Ol Ol OUWE z UUE E Ob U @rantsr® pairimodial dextalzént (maintienU B O O wE (

E 1 EUU I
+1 wUo6l 01 Ol OUwi OEOGUUET I Heg L
pour les opérations de plus de 4 logements.

Evolution du zonage

La zone UA a été redéfinie par rapport au POS anciennement en vigueur. Elle reprend
seulement une partie de la zone UA du POS: la partie la plus ancienne qui correspond
essentellement a la cité médiévale (écusson) et au développement horsles murs du XVII° au
XIX° siécle.

Ci-dessus agauche ancien zonage, aitdmouveau zonage
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Ci-dessous photo aérienne du centre ancierS@éntRémydeProvence

Disposit ions régleme ntaires spécifiques a la zone UA

Article 1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
EZEEUPYDPUSGUwWDPOUI UEDUI U

. 00UTI woOl UWEPUxOUPUDPOOUWEI T 86Ul OUIl UwdawOzZEUUPEOI wh
sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec la vocation

sAL N e oA A

commerces de gros.

Article 2 : Destinations, sous-E1 UUDOEUDOOU wI U w O misds & HedaoridifoesE UDY DU 6
particulieres

2 7 E x x Opgalidgosiiona afférentl U wa w O gds Disppsiich$ Géhérales des zones U et

AU

Article 3 : Mix ité fonctionnelle et sociale

Afin de favoriser la mixité sociale, pour toutes opérations supérieures a 4 logements, un
minim um de 25% de la surface de plancher seraréservé a la production de Logements
Locatifs Sociaux conventionnés.

Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

2guissant delz 1 Ox UPUIl WwWEUwWUOOOWET UUI wET UOD présérvarOg 1 UU w x
densité batie caractéristiqul WET UwUPUUUUWUUEEDOUWEZ OUDPT BDOI wOOal O
2ZET DPUUEOUWET wOE wliekela@té définia ahsthmebjdifpipgréSdovation des

hauteurs existantes, celle-ci ne doit pas excéder9 06 UUT Uw & w O it.Cktd bidliteuE Uw U O
pourra étre dépassée jusqua la hauteur des immeubles situés du méme été de la voie.
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publiques, la zone UA étant marquée par une succession de facades su w'Y O BligrgroentO z E
des batiments par rapport aux voies et emprises publiques est la régle.

Des excepions a la regle sont toutefois possibles, notamment pour des raisons de sécurité ou
lorsque la construction projetée doit étre réalisée en continuité avec des immeubles situés en
Ul OUEDUWET wOz EODPT OI OI OUG

27 ET DPUUE OU wtkn deOcprdtiictionE fabtirapport aux | imites séparatives, la zone
UA privilégie le maintien de la trame urbaine en ordre continu. Des exceptions a la régle sont
possibles lorsque le projet de construction intéresse au moins un c6té complet d'ilot, afin de
préserver une certaine aéation du tis su urbain.

Article 5 : Insertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale

Les dispositions générales des zones urbaines et ambaniser diteU w4 wi Ow 4 wUZz ExxO0ODP@U
cette zone.

WwE1 UwE b U xddtenbde HdisApkitions pdEmettant de garantir tant une valorisation de
la qualité architecturale, que la diversification du bati. Le corps de régle a pour objectif
E z EUUUU InttwitéOdt uizB OOT 6 06 DU w ET w Oz EUx] EQOw ETl Uw EOOL
partiEUOD6 Ul Ol 00U wibgfacatesietdilts),ded oolvErtures (pentes et matériaux), la
forme et la nature des percements ou baies, ou encore le traitement des clétures.
Le respect du caractere existant est globalement la regle.

Article 6 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon bétis et abords des
constructions

+1 UWEPUxOUDPUDPOOUWT 6 OB UEOTI UWET Uwa OO0l UWUUEEDOIT Uwi [
cette zore, auxquelles U z E N Gd$ (ldgl€sUsuivantes, destinées a préserver une ceaine
végétalisation des tissus urbainscentraux :

- les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Article 7 : Stationnement

Compte tenu de la proximité de nombreux espaces de stationnement qui offre une capadté

de stationnement conséquente et afin de faciliter la création de OO1T 1 O1 OUUwl OwoOzHOUU]
OOUYI EURWEOOOI UET UwPOwOzl UDwxEUwWwDOxOUB wéel wdOOUOI
centre ancien, sauf pour les hébergements a vocation touristiques.

Article 8 : Conditions de desserte des terrains par les v oies publiques ou privées, acces et
obigeUPOOWPOXxOUGT Uwi OwOEUDP6 UI wEzHOI UEUUDUUEUUUI U

+1 UWEDUxOUDPUDPOOUWI 6 0B UEOTI UWET Uwa OOl UWUUEEDOI Uwi (
cette zone.

Article 9: Conditions de desserte des terrains par les réseaux puE OPE U w E zergelUOw E 7 & ¢
E z saidissement et par les réseaux de télécommunication

+1 UWEDUxOUPUDPOOUWI 608 UEOI UwWET Uwa 601 UWUUEEDOI Uuwl (
cette zone.
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PrAN LocAL D" URBANISME

3.5.2. La zone UB : zone de faubourg

Présentation de la zone

La zone UB a é&é créée pour pemettre de distinguer les quartiers relatifs aux faubourgs qui

EOUUI UxOOEIT OUw Il UUI OUDPI O01 OIl OUWEUWEBYI OOxx1 Ol 60u
moitié XX°. En effet, le POSanciennement en vigueur O1 WEOOx OUUEPUw@Uz UOT wUI
regroupant a la fois le centre ancien et les faubourgs.

"T OO0l waldll wi U0wUPUUGT wi OWEOOUPOUPUBWET wOEwWAaOOI
urbanisation dense (emprise au sol batie moyenne de 50a 60% et hauteur moyenne R+1 et

R+2) et ou les constructions (rmaison de villes et hotels particuliers en majorité) peuvent étre

implantées en limite de voies ou en limites séparatives. Cette zone présente une forte mixité
fonctionnelle (vocatio n résidentielle, équipements, services et commerces).

+1 wuUs1 O O émewigedelnaibterOd®s formes urbaines existantes et encourage la
xUOEUEUDOOWE 7z UOI swlvérdifidd : assldeul@®polr @$ dpdvations de plus de

4 logements.

Evolutio n du zonage

Czl UOwUOTl woOOUYI 001 w & O Ghcienrefeniu e Brigueu®d. U0 widinignung . 2
comportaiU w@ U z U&rbnel UA regupant a la fois le centre ancien et les faubourgs.

= 1all,

Thl i

jgﬁ, NG
A

T

Ci-dessus secteur UB (nouveau secteur par rapport au POS)

Ci-apres photo aérienade SaintRémydeProvence
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COMMUNE DE SAINT-REMY-DE-PROVENCE PLAN LocAL D" URBANISME

Dispositions réglementaires spéc ifiques a la zone UB

Article 1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
EzEEUDPYDPUSUwWPOUI UEDPUI U

UO0UT woOl UWEDUx OUD U D OO Umiskdsiiion ddé@kdlesldaszones URRUAUP E O1 wh
sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec la vocation
xUDOEDXxEOl wElI wOEwWaO0l wEOOOI woOl UwEOOUUUUEUDOOU
commerce de gros.

Article 2 : Destinations, sous-deUUDP OEUPOOUwI DwOEUUUI UwEZEEUPYDPUB U
particulieres

Les dispositions générales ddJ wa OO1 UWUUEEDOI Uw
cette zone.

OwawUUEEODPUI UwWEDC

—]

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Afin de favoriser la mixité sociale, pour toutes opérations supérieures a 4 logements, un
minim um de 25% de la surface de plancher seraréservé a la production de Logements
Locatifs Sociaux conventionnés.

Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

P R
A A N o~ A FTIERN

densification mesurée de cette zoneUOU U wi Owxi UOI OUEOUWET woOPODPUI Uwc

AAAAA e

UOOUWEEOUwWOz OENTI EUPI wEl wi EYOUDUI bwOz O DOUUEUDO
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2 7 ET B U ukdtvuudes batients, la hauteur maximale des constructions est fixée 9,50
Ow & w Ozed 11 ¢bittds au faitage Soit une hauteur maximum de Rez-de-Chaussée + 2
GUETT Uwl OWEOT 8UI1 OET wEY]I EwOzPEI OUPUB WET wi EVUEOUUT L
27ET PUUEOUwW E h wWed zdbshuctidbs CoarErBppdit aux voies et aux emprises
publiques, la zone UB étant marquée par une dominante de fEA EET UwUUUwY OPI UOowUa

tissu urbain de faubourg, Iz EODPT O OI OUWE]I UwEAUDPOI OUUwXxEUwWUE x x
publiques ou un recul minimal de 3 metresestlmpose.

priviiégie Oz DPOx OEQUEUP OO W] OwoOPOPUl wOUwa wdDOPOUOwWt wds U
Article 5 : Insertion architecturale, urbaine , paysagéreet environnementale

Les dispositions générales des zones urbaims et & urbaniserdites U et 4 wU 7z E enkdas @ U
cette zone.

WET UWEDPUxOUPUDPOOUWUZENOUUI OUWET UWEDPUXxOUDPUDOOU w>
la qualité architecturale, que la diversification du bati. Le corps de régle a pour objectif
E z EfgrUIE continuité 1T Uw Ozd @IOU 6 wpéel desOcoprstructions et porte plus
xEUUDEUODPOS6UI Ol OUwOZEUUI OUPOOWUUUwWOT Uwi EAEET Uwapl C
forme et la nature des percements ou baies, ou encore le traitement des cléture
Le respect du caractére istant est globalement la regle.

Article 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les dispositions générales desa OO1 UWUUEEDPOI Uwl Owa wUUEEODPUI UwWEDUI
cette zone, auxqu OOl Utalld @dief$dvante :

- un minimum de 3 0% de lunité fonciere doit étre traitée en espace libre tel que défini dans
le lexique du réglement d'urbanisme . + z O E Nefarii teBdvoriser une intégration paysagére
optimale des futurs programmes par un pourcentage de plantations ambitieux et de

i EYOUPUI UwOzpPOIi POUUEUDPOOWET Uwl EURwWwx OUYPEOI Ub
Article 7 : Stationnement

Les dispositions générales des zones urbainest a urbaniseU WEDUT Uw4 wi Ow 4 wUZ E x x (
cette zone.

A ces dispositioO U w U z E N @ispoditidng suiddntds résultants de la contrainte de la forme
urbaine (densité batie, étroitesse des voies) et des objectifs de renouvellement urbains
poursuivis :

- Habitation : 1 place / @mz2 de surface de plancher avec au minimum une (1) place par
logement créé.

- Hébergement hételier et touristique : 1 place / chambre

- Activités de service, artisanat et commerce de détail: 1 place / 30m?2 desurface de
plancher

- Restauration : 1 place de stationnement pour 10 m2 de SDP de salle de café oule
restaurant.
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- Autres activités des seceurs secondaires et tertiaires: 1 place / 100m? desurface de
plancher

Les normes de stationnement prévues au réglement pour les constructons destinées a

OzT 6EIT UTIT O1 O0wi GUI O0P1 Uwli U wleAl Upuwaandp toi i deiRQu EE U D
détail, a la restauration et aux activités des secteurs secondaires et tertiaires sont par ailleurs
EUUOUxOPI Uwi OWEEUWEZ Omtarbbt 0D OOUWET wul OOUYI 001 Ol
Concernant les normes de stationnement pour lesdeux roues motoriséeset les écemobilités,

une place deux-roues par logement, dont 50% a destination des vélos devront étre prévus

x OUUwOl UWEUUOUDPUEUPOOUWEZUUEEODPUOI WET wx OQUUWET wt u

La réglementation | OwU]l UOT UwET wUUEUDOOOI O OU wx Gethehtudsl UR wU O
constructions a uU E T 1 w E tpoih. EaEréals&tion de places de stationnement doit également

+0Ul wWEUUUUGIT wxOUUwWOEWEIT UUI UUI uJEI U w EHde sedrick@E UD OO U u
des autres activités des secteurs secondaires ou tertialr O w E z 6 U ECEWQUDEIZUi¢GBudt €D 1

Ezzd0bx] Ol OUUwWEZzZDOUBGU+UWEOOOI EUPI wi OwUI UYPET Uwx UE

Article 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiqgues ou privées, acces et

OEOPT EUPOOwWPOXxOUBT UwiureswOEUPS UT wEz DOI UEUUUUEU

Les dispositions générdes des zonesUUEED Ol Uwl Uwda wOUUEEODUI UWEDUI Uw4
cette zone.

Article 9 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics Ez | EU@rgieE 7 6 O
EzEUUEDPODPUUI 01 OUwl OwxEUwWOT UwUsUT EURWET wUB 0B EOOOU

Les dispositions généralesdes zones urtE D O1 Uwil Uwa wUUEEODPUI UwWEDPUI Uw4 wi
cette zone.
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3.5.1. Zone UC : secteur privilégié de renouvellement urbain.

Présentation de la zone

La zone UC est une zone présentant une forte mixité a la fois fonctionnelle et dans sa

morphologi e urbaine. En effet, elle regroupe historiquement de nombreux équipements

publics (école, AEST Ow 6 @UDx1 O OUUwUxOUUDI UOw EBlRdrsgsb o Ul 6 A u
(notamment logements collectifs et individuel en bande).

Cette zone est située encontinuité de la zone UA et UB du projet de PLUS w( OQwUz ET PUWE z U<
xUdUI OUEOUwWUOTI wWUUEEOPUEUPOOwWUI OEUPYI OI OUwWET OUI w
mais surtout par sl Uw i EUUT UUUw xUPUGUI wEzIl U0w OE us »I@OT waUb

importante s (collectif en R+3).

Le U T O Ol O0w EZUUEEODPUOI w YPUIl wadaw i EYOUDPUI Uw UOIT w
renouvellement urbain (hauteur & 11 métres au faitage et emprise au sol de 50%) sur ce

Ul EUOT UUwi Qwi OEOGUUET 1 w O Eogemenddiver&file DA5% deff 1S pédi les O1 1 UT wl
opérations de plus de 4 logements.

Evolution du zonage

"ZT UO0wUOT wOOUYI 001 wa éndénnemdéntien Uidgoeurs élé) aJaie Bétinie/sur 2

les anciens secteurs UD et NA du POS regroupant une diversité urbaine.

BRI IE - RN A

¥

Ci-dessus scteur LC (nouveau secte par rapport au POS)
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Ci-dessous photo aérienne dgaintRémydeProvence zoom sur les zones UC

Dispositions régleme ntaires spécifiques a | azone UC

Article 1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
E z E Bdd Dt¥rdites

UO0UI wOl UWEDUxOUDUDPOOUWEI i 66Ul OUIl UwawOzEUUDPEOI wh
sont interdites les constructions qui seraient incompatibles avec la vocation principale de la

~

zone commeles constructions & usageE pdustrieou 8 WET UUDPOEUDPOOwWEzI1 OUUI xGU

Les constructions a destination de commerce et activités de services sont autorisées sous
condition (cf. article UC2).

Articl e 2 : Destinations, sous-E1 UUDOEUDOOU wi U w Gumidds b ted cofditiceE UDY D U 6
particulieres

OutUl woOl UWEDPUxOUPUPOOUWEI T 68Ul OUIl UwawOzZEUUPEOI whwt
sont autorisées les constructions a destination &ec commerce¢e Ez EEUDYDUS UwWET wUI UYE
sous-destinations a condition que la surface de plancher des construdions soient inférieures

a 250mz.
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Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Afin de favoriser la mixité sociale, pour toutes opérations supérieures a 4 logements, un
minimum de 25% de la surface de plancher sera Eservé a la production de Logements
Locatifs Sociaux conventionnés.

Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

+21 OxUDUI wE U ades Cobsm@tofs BIDxER 350 %.

CetteeOx UPUIT wxl UOI ODwEzI OYPUET I UwU O Ipenrtexdntd®initer UD OO wE |
0 7 BDrangabilisatioOWET UwUOOUWEEOU WOz OENI EUDPI wET wi EYOUDUI U
2ZET PUUEOUWET wOEwWI EVUI UUWET U w Bpastiuptions @ Wdq w © B 10 kuE W
toit est fixée a 95 metres et 11 metres au faitage. Cette hauteur permet de respecter la

hauteur moyenne des batiments environnants.

2ZET DPUUEOUWEI wOzDOxOEOQUEUDPOOWEI Uw EOOUUUUEUDPOOU
publiques, un recul minimal de 3 métres des voies et emprises publiques est imposé.

+ @mplantation des constructions par rapport aux limites séparatives privilégie le maintien
de la trame urbaine en ordre discontinu. Toutefois, afin de favoriser une densification
cohérente de lazone, des implantations en limite séparative peuvent étre admises dans les
cassuivants :

- sila hauteur de la construction est inférieure a 3,5 meétres ;

- UPwWwOEWEOOUUUUEUPOOWUZEEOUUI wawUOl wEOOUUUUEUD
et sans que la hauteur de la nouvelle construction puisse excéder celle de la
construction existante.

Article 5 : Insertion architecturale, urbaine, paysagere et environnementale

+1 UWEDUxOUPUDPOOUWI 6808 UEOI UwET Uwa 60 IippliquentdaBsd O1 Uwl (
cette zone.

Les constructions doivent présenter un aspect canpatible avec le caractere dJ wOz P @U6 U+ Uw E
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Article 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les dispositions générales des zones urbaines et a urbaniser ditet wi Uw 4 wegdansx OP @ U
cette zone.

AOWEZ EUUUUI UwUOIT us@tde Cubité foncire doli &re aliée envespace libre
tel que défini dans le lexique du réglement d'u rbanisme.

Lobjectif étant de favoriser une intégration paysagére optimale des futurs programmes par

Z X o~ A N A

un pourcentageE1 wx OEOQUEUDOOUWEOGEDPUDI UR wl UwET wi EYOUDBUI UL

Article 7 : Stationnement

Les dispositions générales des zonesurbaines etaUUEEODPUIT UWEPUT Vw4 wi Ow 4 wU
cette zone.

Aces dd U x OUD U mehdesudglessdlaivi UWEUwWUUEUDOOOI O OUwaUPwxUB
de réaliser des places de stationnement selon une norme adaptée aux besoins de la zone.
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- Habitation : 1 place / @m? de surface de plancher avec au minimum une (1) place par
logement créeé.

- Hébergement hotelier et touristique : 1 place / chambre

- Activités de service, artisanat et commerce de détail: 1 place / 30m2 desurface de
plancher.

- Restauraion : 1 place de stationnement pour 10 m? de SDP de salle de café ou de
restaurant.

- Autres activités des secteurs scondaires et tertiaires: 1 place / 100m? desurface de
plancher.

Des normes de stationnement sont également prévues pour les 2 roues.

Arti cle 8: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou priv ées, acces et
obligation imp oséesenmati® Ul wEz POI UEUUUUEUUUI U

+1 UWEDPUxOUPUDOOUWI 6 OB UEOT UWET Uwa Od01 UwlL
cette zone.

Article 9 : Conditions de E1 UUIT UUI wEI UwUIl UUEPOUWXxEUwWOI UwUBs UI E
E z EUUE D Qetpdllesddsé€aux detélécommunication

+]1 UWEDPUxOUDPUDOOUWI 6 OB UEOT UWET Uwa 001 UwlL
cette zone.

r—

EEDOI Uuwl

r—

EEDOI Uuwl
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3.5.1.Zone UD : zone a dominante r ésidentielle (principalement de
Oz 1 EEPUEUwWDPOEDYDPEUI OK
Présentation de la zone

La zone UD comprend deux secteurs urbanisésd wY OEEUDP OO wx U DOBEaexUPR)| wEz | EE
de moindre densité par rapport aux zones évoguées précédemment.

Le reglement Ez UUEE®PUDWawxUDYPOST DIl UwUUUWET wwiraEUT UU wC
étre groupé notamment en secteur UDa) 6 wil EUUT UUWET wA Ok w06 UUT Uwawbzd
de 35% en zone UDb et 40% en zone UDa.
Evolution du zonage
Cette zone reprend les zones résidentielles identifiées en zone UD au POS anciennement en
vigueur .
Ci-dessus a gaube ancienanage, a dréé nouveau zonage
Ci-dessous photo aériennde SaintRémydeProvencd Zoom sur les zones UD
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Les dispositions réglementaires spécifiqu es ala zoneUD

Article 1 : Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
dz EE UD YeRliieé Uwb O
UO0UI wOl UWEDPUxOUDUDPOOUwWEI i 66Ul OUIl UwawOzZEUUDEO
sont interdites les constructions qui seraient incompatibles avec la vocation principale de la
zone comme les castructions a usage E 7 B Orfe 0ubllesD OEUD OOwEz 1 OUUI xGUB w

—)

w hu

Les constructions a destination de commerce et activités de services sont autorisées sous
condition (cf. article UD2).

Article 2 : Destinations, sous-E1 UUPOEUBDOOUwI Dwo
particulié res

Outre lesEPUx OUPUDPOOUWEI T 6UT OUTl UwawOzEUUPEOI whiwEl Uw#
sont autorisées les constructions a destination de comnmi U E I wiivilésidezdfvices et leurs
sous-destinations a condition que la surface de plancher des @nstructions soient inférieures

a 250mz,

U U @ tes coiditidhe& UDY DU S

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Afin de favoriser la mixité sociale, pour toutes opérations supérieures a 4 logenents, un
minimum de 25% de la surface de plancher sera réservéa la production de Logements
Locatifs Saciaux conventionnés.

Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions
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2ZET PUUEOUWET woOz1 OxUDUI wE UEW énGanhasb &t BG%uek 200D 6 Ul w
A#EGw" 1 Uwl OxUPUI Uwx 1 U @énslifigdtich theskréel d® defe ddné tbuden U O1 w

x1 UOI UUEQUWET woOpPOPUIl UwOzDPOx1 UOBEEDPOPUEUDOOWET Uuw
des eaux pluviales.

2 Z ET DU UE O buwudes batiments| cBIEID wOil WEOPUwx EVUwi RESGET WwA dk wd
et 9 metres aufaitage afin de préserver la cohérence architecturale de la zone.

2ZET DPUUEOUWEI wOzDOxOEOUEUDPOOWEI Uw EOOUUUUEUDPOOU
publiques, la zone UD étant marquée par une implantation en retrait de la voie, un recul
minimal de 3 metres des voies et emprises publiques est imposé.

0zbOxOE O U E Udb & @inirhu®nud@bt@$dd la limite séparative.
En secteur UDDb, le réglemert privilégie le m aintien de la trame urbaine en ordre discontinu.

Article 5 : Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale

Les dispositions générales des zonesurbainesetaUUEE OP Ul UwWEDPUT Uw4 wl Ow 4 wU
cette zone.

Les corstructions doivent présenter un aspect ccOx EUDE Ol wEY1 EwOl wEEUEEUB6 U
lieux avoisinants, du site et des paysages.

Article 6 : Traitement environnemental et paysager d es espaces on bétis et abords des
constructions

Cet article impose un minifO U O wE z 1 U xtép@riutitéifériciere :

- 30% en secteur UDa;

- 40% en secteur UDb.
+7OENI EUPI wo UEQUWET wi EYOUDPUI UwUOT wbOUBT UEUDPOOWx
un pourcentage depOEQUEUDPOOUWEOCEDPUDI URwI UwEIT wiaey OUDPUI Uwoz
Article 7: Stationnement
LesdPUx OUPUDOOUWT 6 OB UEOT UwWET Uwa 001l UWUUEEDOI Uwl UDwa
cette zone.

NN o A A NA A s A e S

de réaliser des pla@s de stationnement selon une norme adaptée aux besoins de la zone.

- Habitation : 1 place / ®m?2 de surface de plancher avec au minimum une (1) place par
logement créé.

- Hébergement hételier et touristique : 1 place / chambre

- Activités de service, artisanat et commerce de détail : 1 place / 30m2 de surface de
plancher.

- Restauration: 1 place de stationnement pour 10 m2 de SDP de salle de café ou de
restaurant.

- Autres activités des secteurs secordaires et tertiaires: 1 place / 100m? desurface de
plancher.
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Des normes de stdionnement sont égalemert prévues pour les 2 roues.

Article 8 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et

obligation imposées en matiére dz DO UEUUUUEUUUI U

Les dispositions générales des zones urbainest a urbaniser dites U et A4 wU 7 E x x damsg U1 O
cette zone.

Artice 9 o w" OOEDPUPOOUWEIT wEI UUI UUT wET UwUl UUEDPOUwWXxEUW
EZEUUEDODPUUI Ol cauxad téléaomidisicatdn U wU 6 U

Les dispositions générales des zones urbaines eé urbaniser dites 4 wi U uappliquéhizda ns

cette zone.
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3.5.1. Zone UE : zone a vocation économique

Présentation de la zone

La zone UE correspond aux secteurs a vocation économique.

Le PLU a sectoiisé la zone en fonctionE Il UwWET URBRwa OO0l UwEZEEUDPYDU

(@]
C
IS
-
S
O\

- le secteurUEa intéressele secteur de La Gare;
- le secteur UEDb intéresse le secteur de La Massane.
Evolution du zonage

Zone UEa de La Gare:

+Ewa OO0l w4 $Ewi UU wsbelWEl du BOSardigniethenbdn Gdgdéur élargie pour

intégrer des parcelles isolées en dens creuses Le traitde zZOOET | WEWEDOUDPwWd U wx OUU
la route qw crée une limite phyS|que

Ci-dessus a gauche ancien zonage, a droite nouveau zonage

Ci-dessous photo aérienne de la zone de la Gare
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Zone UEb de La Massane:

La zone UEb est UU U1 ungiénne@@gn&NAE1 du POS anciennement en vigueur.

Ci-dessus a gauche ancien zonage, a droite nouveau zonage

Ci-dessous photo aérienne de la zode la Masme

Dispositions réglementaires spécifiques a la zone UE

Article 1: Destinations, sous-destinations, usages et affectations des sols, natures
EzEEUDPYDPUSUwWPOUI UEDPUI U

UO0UT woOl UWEPUxOUDPUDPOOUWEIT T 88Ul OUI desdone® & AUJDE O why
sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibles avec la vocation
princix EOT wEl UWEDI 1 8U1 OU1 Uwa OO0l UWEZEEUDYDBUBUWEOOODI w
Dans la zone de la Massane (secteur UEDb), les constructions destination de commerce et
activitéts de service autres que celles visées a zrticle 2 sont interdites. En effet, les
constructions a destination de commerce et de services ont vocation a étre accueillies sur la
4001 WEZEEUDPYDUG WET wOEW&EUI wE O @edieliddeitié©dmmbed O1 wWE z E
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Les constructions & usageE kabitation sont par ailleurs limitées.

Article 2 : Destinations, sous-E1 UUDPOEUDPOOUwWI OwOEUUUI UwEZEEUPYDPUS
particulieres

Cet article préciseles conditions applicables au logement de fonction.

Les consttU E UD OO U wa wU U E(bahsuaiinexient dseirie ) EdesBn@dd aux personnes dont

la présence est d'une absolue nécessité pour assurer la direction, la surveillance ou le
gardiennage des étabissements et services généraux de la zoneont autoriséesa condition :

- que la surface dex O E O E Txtedeupésgyl uOYy WEEOQUWOE wODPOPYI wEz UOwUI UO
- que la construction & usage d'habitation soit UP U U8 1 wda wOz 8 UET 1 wdd8diglBE QU wO1 |
Certivité » ;

-dans la limite dzun logement par unité fonciére.

+17 w U61T Ol Ol O0w x1 UOT Uw 81T EOI €uttibn® uexiGrtanteR &1 18D da@aOOw E1 U
EzExx OOmBEWNW/ +4wadwUUET T wEzT EEPUEUDPOOwW !l OUUwWOOT |
sous condition.

Enfin, en zone UED, les constructions a destination de commerce et activités de servicesont
autoriséesa condition que la surface de plancher soit inférieure a 250m?2

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé.
Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

+ z 1 @e &l sol maximale des constructions est fixée & 60 % en zone UEb et 70% en zone

UEa.

"TUUIl wil O6xUDPUT wxT UOI OwEz1l OYPUETT Uw UO1 w OxUPODUE!
permettant de OD O P U plUEzEEED OPUEUDOOWET UwUOOUwEmIDU woz OEN
des eauxpluviales.

La hauteur desEa UD O OUUwWOT wxi U0wi REGET UwUOI wi E@GI UUwWOE
secteur UEa et 12 métres en secteur UEken cohérence avec les besns dutype dz 1 OO0 UI xUDUIT U
accueillies.

27ZET DPUUEOUwW El w Oz bsbuctidns GparErippdit Gaux B biés uetEadyO enprises

UE privilégient une implantation en ordre discontinu avec une distance minimale de 3
meétres des limites séparatives.

Ces différentes regkes de recul sont justifiées dans un souci de meilleure maitrise des flux et
de sécurité publique.

Articl e 5: Insertion architecturale, urbaine, paysagére et environnementale

Les dispositions générales des zones urbaines et & urbaniser dites U Uw 4 uidhenEdeans O
cette zone.
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wEI UwEBUx OUDUD OO thundhiprie K& pridip@sy déflni© au detl actitles Bfin
EzZEO6OPOUI UwOZEUxIT EUWE]l Uwa OOl UWwEZEEUDPYDPUBUOwWUI Ou
destinés a étre recouverts.

Artic le 6: Traitement environnemental et paysager des espaces nhon batis et abords des
constructions

i b@sslfer une UEOPUG wxEAUET 6 Ul WET Uwa 00l UWwEZEEUDPYDUGBGC
traitée en espace libre tel que défini dans le lexique du réglementd'urbanisme.
Article 7 : Stationnement

Les dispositions générales des zors urbaines eta urbaniser ditesU et AU U7z Ex x ODP@UIT OU WE I
cette zone.

WET UWEPUxOUPUDPOOUWUZENOUUI OUWET Uwuosl Ol Uwul OEUD®
de réaliser des places de gationnement selon une norme adaptée aux besoins des zones
E z tiwikes économiques.
- Hébergement hotelier et touristique : 1 place / chambre

- Activités de services, artisanat et commerce de détail: 1 place / 30m? desurface de
plancher

- Restauraion : 1 place de stationnement pour 10 m2 de SDP de salle de café ou de
restaurant.

- Autre s activités des secteurs scondaires et tertiaires: 1 place / 100m? desurface de
plancher

Les normes de stationnement prévues au réglement pour les constructions destinées a
Ogbergement hételier et touristique, aux activités de service, & w O z E U Uddronkefdd dé wi |

détail, a la restauration et aux activités des secteurs secondaires et tertiaires sont par ailleurs
EUUOUxOPI Uwi OWEEUWEZ Ox6 UUDOOUWET wul O6UYI 001 01 OC
Des normes de stationnement sont également prévues pour les 2 roues.

Article 8 : Conditions de des serte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et

OEOPT EUPOOWPOXxOUBT Uwi OwOEUDP6 UI wEzHOI UEUUUUEUUUI U
Les dispositions générales des zones urkineset AaUEEODPUT UwWEDPUT Uw4 wi Ow 4 wUz
cette zone.

Article 9 : Conditions de desserte desterrains par O Uw U6 Ul EURwWwxUEOPEUWEZI
EzZEUUEDPODPUUI Ol OUwi OwxEUwWOIl UwUsUI EURWET wUB 08 EOOOU
Les dispositions générales des zones urbaing et a urbanUl UWEDUT Uw4 wl Ow 4 wUz Ex
cette zone.
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3.5.2. Zone UT : Camping

Présentation de la zone

Quatre secteurs spécifiques ont été classés en zone UT pour prendre en compte les campings
(« Monplaisir », «Le Mas de Nicolas », «Pegomas» et «Le parce de la Bastide »).

Evolution du zonage

Les secteurs de camping étaientclassésen zones NB ou NAF au POS ancienenent en
vigueur. lls ont été reclassés enzone UT au projet de PLU.

Ci-dessus zonage du POS anciennement en vigueur
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